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Documeantation détajliée de I'évaluation LOGIC

Ce document présente la méthode d’évaluation de I'outit LOGIC afin de proposer
des mesures objectives et indicatives de la satisfaction de chague projet
d'implantation aux regards des critéres et sous-critires.

Le décret relatif aux implantations commerciales et ses arrétés d’application
identifient 4 critéres et 8§ sous-critéres.

L'évaluation de lz satisfaction d’un projet diimplantation au regard des critéres
de |z 1oi s"appuie sur des indicateurs quantitatifs ou.,mmnnm.m:n et nmmacmmmzp pOUr
chaque sous-critere, la philosophie et ies objectifs de la régulation®.
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* Bn ¢ qui concarne le exters 3.2 « quatité ot dumbilité s V'emploi », cefui-ti n'a pas pu étre objectivé et
quantiié ef, per conséquen, n'est pas évalué directemant par 1outil.
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Tableau 1

Dans un premier temps, ces indicateurs sont calculds & laide d'un systéme
d'information geéographique autour dugquel 'outl LOGIC est construit. Ensuite,
une fois [a valeur de |'indicateur calculée, LOGIC ja compare avec des valeurs de
références déterminées & Yaide de bases de donndes de référence (LOGIC et
MCOVE) et sur le contexte territorial (SPF Economie STATBEL, SPF Finance
CADASTRE, SRWT-TEC ).

Ce point passe en revue de rpanidre détaillée la méthode d%évaluation
imptémentse dans I'eutl LOGIC pour chague sous critdre. Cet exercice est illustré
2 l'aide de V'exemple relativement simple de projet d'implantation suivant :

Un projet d'implantation de 2500 m2 de surface de vente nette et géndrant 46
emplois directs souhaite s'implanter au sein de la commune X, Il se compose de
la maniére suivanie :

« Surface de vente nette en blens de consommation courante : 500 m?2 ;

« Surface de vente nette en biens de consommation semi-couranie légers :
1000 m2 ;

» Sugdface de vente nefte en bizns de consommeation semi-courante lourds :
1000 m2

SvhEsEn e
Statistiguement, LOGIC évalue la mixité commerciale d'une commune & 'aide
d'une valeur synthétique calculée au départ de la contribution de chaque type de
biens (courant, seml-courant léger, seml-courant lourd} dans ia surface de vente
totale.
En posant les conditions suivantes !

» Cuum = Exprimée en %, il s'agit de {a part guoccupent ies biens de
consommation courante dans Iz surface de vente totale de la commune ;

s Ciger = Exprimée en %, il sagit de Ia part qu'occupent les biens de
consammation semi-courante iégers dans la surface de vente totale de la
commune ;

* Coue = Exprimée en %, 1 s'agit de la part qu'occupent les biens de
consommation semi-courante lourds dans la surface de venie totale de la
commune ;

= Gum + Cisger + T = 100 % de fa surface de vente nette folzie de ia
commune.

LOGIC définit la mixité commerciale 2 alde de indice Mem qui correspond a la
moyenne de la valeur absolue des écarts entre les contributions des types de
biens considérés deux a deux :
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La valeur de Findice M., varie entre 0 et 66. Une valeur proche de 0 signifie que
la contribution de chague type de biens dans la surface de vente nette totale de
la commune est équivalente. Une valeur extréme de 66 signifle que la fonction
commerdaie de la commune est dominée en termes de surface de vente nette
par un seui type de bien. Par sa taille et son mix commercial, un projet
dimplantation commerciale va influencer la mixité commerciale de l2 commune
au sein de laqueile i prend place. les caractéristigues du projet vont done
modifier la valeur inltiale de lindice Mgn de la commane. Celie-ci doit par
conséquent étre recalculée en intégrant dans 2 surdface de vente nette de s
commune [es surfaces prévuas dans e projet.

Une fois la valeur de lindice Mompope: calculBe en situation projet, celie-ef est
comparée aux valeurs des communes de méme classe dans la typologie des
communes. Pour rappel, les communes de Wallonle ont été classées seion les
caractéristiques de Foffre commerciale. Chaque classe se camectérise par une
mixité commerciale royenne spécifique. Dans le cadre de ce critere, ehiectif de
la régulation est d'éviter qu‘un projet dimplantation commerciale n‘éloigne la
commune de la mixité commerciale moyenne observée au sein de sa classe.

D‘un point de vue statistique :

» un projet modifie de maniéra significative la mixité commercisle de la
commune si sa valeur d'indice Memome: <2lculde en situation projet
s'€loigne d'un &cart-type de l& movenne de 1a classe dont la commune fait
partie ;

+« un projet medifie de maniére extréme Iz mixité commerciale de la
commune si sa veleur dindice Mompme cakulBe en situation projet
s'8oigne de deux écarts-types de [@ moyenne de la classe dent k&
commune fait partie.

Exemple
Un projet de 2500 m?2 scuhaite s'implanter au sein de la commune X. I se
compose de la maniére suivante :
= Surface de vente nette en biens de consommation courande : 500 m? ;
= Suorface de vente nette en biens de consommation semi-courante légers :
1000 m< ;
« Surface de vente hetle en biens de consommation semi-courante lourds :
1000 m2 ;

Etape 1 -~ Calcul de 1a valeur de mixité commerciale de la commune
Les valeurs suivantes sont observées au sein de la commune X :

» Surface de vente nette en biens de consommation courante ; 2000 m3 ;
« Surface de vente nette en blens de consormmation seml-courante légers :
3000 m=2
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= Surface de vente natte en blens de consommation semi-couranie lourds :
5000 m=2 ;

Par conséquent :
s Capm = 20 %, Cizger = 30 2%, Cioura = 50 %
v M= 20,00

000 66.66

£tape 2 - Calcul de la valeur de mixité commerciale de Ja commune en
sikuatinn projet
Les valeurs au sein de fa commune X sont augmentées et valent :
+ Surface de vente nette en biens de consommation courante : 2500 m2 ;
« Surface de vente natte en biens de consommation semi~courante légers :
4000 m= ;
= Surface de vente nette en biens de consommation semi-courante lourds @
6000 m= ;

Par conséquent, en situation projet :
o Copeneproger = 20 %, Clggarproae = 32 %, Ciourdprojet = 48 %
- xoﬂu.ﬂ.ﬁmna - H.m\mm

0.00 6,56

Etape 3 - Evaluation de Vimpact du projet sur la mixité commerciale de
Ia commiune

Le projet dimplantation commerciale 3 Iégérement augmentd la mixitd
commerciale de fa commune X faisant passer fa valeur de Vindice Mgy, de 20,00
2 18,66. Par ailleurs, la commene X falt partie de la classe « commune
moyennament équipée ». La moyenne de la valeur de mixité commerciale de
cetie classe s'€léve & 18,21 et Fécart type & 10,99, Uintervalie au sein duquel un
projet ne racdifie pas significativerment fa mixitg commerciale de la commune est
compris entre 7,22 e 29,20.

En conclusion, ia valeur de mixité commerciale de la cammmune X en siuation
projet de 18,86 est comprise dans lintervalle 7,22 - 29,20. Par conséquent, la
medification de la mixité commerciale de la commune X suite 3 Fimplantation du
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projet n'est ni significative ni extréme. Cette modification est accepiable au
regard du type de la commune X.

oo mdification . Yieation | Niciian 5866

aerapiable significative . exirime
v 2920 Q.16

£ : :
Statistiqguemnent, LOGIC évalue fe risgue de rupture d'approvisionnement de
proximité au départ des valeurs de taux d'éguipement par type de biens
{courant, semi-courant léger, semi-courant lourd).
En considérant les valeurs suivantes :

» Sumcem = Exprimée en m2, i sagit de la surface de vente netts
guoccupent les biens de consommation courante dans la commune ;

*  Spigereom = Exprimée en m# i s'sgit de la surface de vente nette
qu‘occupent les bians de consommetion semi-courante idgers dans
commune ;

e Spuaem = Exprimée sn m?2, il s'agit de fa surface de vente nette
qu'cccupent les biens de consommation semi-courante lourds dans
commune ;

v Simeaciwm = Bxprimée en m?, il s'agit de la surfece de vente nette
qu'cccupent les biens de consommation courante dans le bassin de
consommation courant au sein duquel se trouve fa commmune ;

* Sugerpaige = Dxprimée en m?2, Il s'agit de la surface de vente nette
gqu'occupent les blens de consommation sem-courante légers dans le
bassin de consommation semi-courant léger au sein duguel se trouve la
commune ;

o Spumodeuns = Exprimée en mz, il s'agit de la surface de vente nette
gu‘occupent les biens de consommation semi-courante lourds dans le
bassin de conscmmation semi-courant lourd au sein duguel se trouve la
commuyne ;

¢ PODmm = Nombre d'habitants de la commune ;

+ POPocanm = Nombre d'habitants du bassin de consommation courant au
sain dugpel se trouve la commune ;

¢ POPaasger = Nombre d'habitants du bassin de consommation semi-courant
{éger au sein duguei se trouve I3 commune ;

+  PopRpaesrs = Nombre cd'habitants du bassin de consommation semi-courant
lourd au sein duguel se trouve fa commune ;

LOGIC définit les valeurs de taux d‘équipement suivantes {exprimées en m?2 pour
1040 habitants):

Documentation détailiée de |'évaluation LOGIC

 Salmeam — S
* Thamon = PR *  TBam-oc = Pop, g
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Par sa iaille, un projet dimplantation commerciale va influencer k2 taux
d'équipement de la commune et du bassin de consommation au sein desquels il
prend place. Les caractéristiques du projet vont done modifier la valeur initizle de
TE de la commune et du bassin. Celle~ci doit par conséquent étre recalculée en
intégrant dans les surfaces de vente nette de lz commune et du bassin les
surfaces prévues dans le projet pour chague type de biens {courant, semi-
courant léger, semi-courant fourd). tne fois les taux d'équipement caiculés en
sitiation projet, ceux-cli sont comparés aux valeurs des communes de méme
classe dans la typolagie des communes {cf. fiche sur ia typologie des communes)
et aux valeurs des autres bassins de consommation. Pour rappe], les communes
de Wallonie ont été classées selon les caractéristiques de Ioffre commerciale.
Chague classe se caractérise par un taux d'équipement spécifique a chaque type
de biens. Dans le cadre de ce critére, Pobjectif de la régulation est d’éviter gu‘un
projet dimplantation commerciale n'dloigne la commune du taux moyen observe
au sein de sa classe d'une part, et n'dloigne le bassin de consommation du taux
moyen observé au sein de 'ensemble des bassing.

Dun point de vue statistique :

- un projet medifie de manldre significative le taux d'équipement de la
commune sl sa valeur cakcuiée en situation projet par type de biens
s'éloigne d'un écart-type de la moyenne de ia classe dont le commune fait
partie ;

« un pmojet modifie de manigre extréme le taux déquipement de Ja
commune si sa valeur calculde en situation projet par type de biens
s'éloigne de deux écarts-types de Iz movenne de [3 classz deont la
eommune fait partie ;

« un projet modifie de maniére significative le taux d’éguipement du bassin
de consommation si sa valeur calculée en situstion projet par type de
biens géloigne d'un Scart-type de lz moyenne des bassins de
cohsommation ;

« un projet modifie de maniére extréme le taux d'@équipement du bassin de
consommation st sa valeur calculée en situation projet par type de biens
s'éloigne de deux écarts-types de la moyenne des hassing de
copsommation ;

Exemnpie

Un projet de 2500 m* souhaite s'implanter au sein de la commune X. II se
cempose de la manlére suivante :

+ Surface de vente nette en blens de consommation courante @ 500 m2;

+ Surface de ventz nette en biens de conscmmation semi-courante légers :
1000 m= ;

» Surface de vente nette en biens de consomimation semi-courante lourds :
10G0 m2 ;
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Etape 1 — Calcul des taux d‘équipement initiaux
Las valeurs suivantas sont observées au sein de Ia commune X :

« Surface de vente nette en biens de consommation courante © 2000 m2 ;

+ Surface de vents neite an hiens de consommation semi-courante légers :
3000 m2

» Surface de vente nette en biens de consommation semi-courante lourds @
5000 m2 ;

» Popuiation de 10 GGG habitants ;

ia commune X se trouve dans le bassin de consommation coursnt A, dans le
bassin de consommation semi-courant léger B et dans e bassin de
consommation semi-courant lourd (. Les valeurs suivanies sont observées au
sein des bassins A, Bet C:
« Surface de vente nette en blens de consomration courante dans {e bassin
A 20000 m2;
» Surface de vente nette en biens de consommation semi-courante légers
dans le bassin B : 60 000 m*2 ;
« Surface de vente nette en biens de consommation semi-couranie
lourds dans le bassin C: 40 000 m2 ;
= Population du bassin A : 40 000 hzbitants ;
» Popuiation du bassin B : 100 800 habitants ;
» Population du bassin C ; 80 000 habitants ;

Par conséquent :

+  TEmmeasm= 20 m%/100hab ¢ TEwmac= 50 mZ/100hab
»  TEugercam= 30 m2/100hab e TEuwga-sc= 60 m2/100hab
*  TEoumem= 50 m2/100hzb o TEpuse= 50 m2/100hab

Etape 2 — Caicul das taux d"équipement en situation projet

Suite 3 I'mplantation du projet, les valeurs de surface de vente netle au sein de
la cormnmune X sont augmentées et valent :

« Surface de vente nette en biens de consommation courante ; 2500 m? ;

+ Surface de vente nette en biens de consommation seml-courante iégers :

4000 m= ;
» Surface de vente nette en hiens de consommation semi~courante fourds :

6000 m2 ;

L'augmentation concerne également les bassins de consommation A, Bet C:
» Surface de vente nettz en biens de consommation courante dans le bassin

A 20 500 m=?;
« Surfece de vente nette en biens de conscmmation semi-courante légers

dans fe bassin B : 61 GO0 m2 ;
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- Surface de vente nette en biens de censommation semi-courante
lourds dans le bassin £ ; 41 000 m2 ;

Par conséquent, en sitisation projet :

= TEamwom= 25 M3/100hab * TEjymse= 51,25 m3/100hab
»  TEigercon= 40 m2/10Chab «  TBegerbe= 61 M¥/100hab
*  TBaurdcom= 50 m2/100hab * TBurenc= 51,25 m2/100hab

Etape 3 - £valuation de {impack dua projet sur les taux d'éguipement

Le projer dimpiantation commerciale 2 augmenté le taux d'équipement pour
Pensemble des types de biens de la commune X et des bassins de consommation
A, B et C. L2 commune X fait partie de la classe « cormnmune moyennement
squipée » dont les valeurs de référence de taux d’équipement sont connues,

Par zillewrs, les valeurs de références de taux d'équipement des bassins de
consommetion sont également connues.

La comparaison des valeurs des taux d'égquipement de fa commune X et des
bassins A8 et C aux valeurs de référence montre que laugmentation du taux
d'équipement suite & Implantation du projet est acceptable & ['échelle
communale pour tous les types de blens mais présente plusieurs problémes &
Féchelle des bassins de consommation. Dans le cas des biens courants et semi-
courants lourds, le projet a permis de combler au nivesu communal une situation
de sous-gffre commerciale. Par contre, Faugmentation des taux d'équipement
suite 3 la réalisation du projet pose plusieurs problémes 3 chelie des bassins
de consommation. En matidgre de biens courants, le projet aggrave ia situation
déja de suroffre extréme dans le bassin de consommation A. E

n matigére ge blens semi-courants |égers, le prejet compligue la situation dans le
bassin de consemmation B déid en suroffre signiflcative. En matidre de biens
semicourants lourds, faugmentation est acteptable. les & figures sulvantes
ilustrent Yimpact acceptable du projet en matiére de taux d'équipement.

1, Teux d’égquipemeant en biens courants de la commune X {m2/100hab)

o 50 100 150

modification : ey oot} difiex

aceeptable significairve ‘ xrrdme
34.38 7160

de la commune X

2. Taux d‘équipement 2n biens semi-
{m/100hab)
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o 50 100 150

o : " : .

aeenprable .hmxw.wnu:é Setrime
4153 57.10
3. Taux d‘équipement en biens gemi-courants lourds de Iz commune X
(m2/105hab)
o 100 200

modificazion madiffcation
weeepiable ' significanve
143.46
4, Taux d'équipement en biens courant du bassin de consommation A
(m?/100hab)
o s 160

modificanon modif. modifrestion
accepiable Sigif 2xtrétae
39,52 44,08

5. Taux d'éguipement en biens semi-courpnts fggers du bassin de
consommation B {m2/100hab)

[t} 50 100

mediffcation madif. ndificatian
accepiable gl exIrémy
5578 4715
6. Taux d'éguipement en biens semi-gourapts lourds du bassin de
censommation C (m27100hab)
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L] S pla:]

modificalion modifearen

accepindie signifiamiive

eSS Ol =

LOGIC vérifie I'absence de rupture d'équilibre entre les fonctions urbaines au
départ d’une caractérisation de la mixité fonctionnelle de l'environnement urbain
du projet. Daps ie cadre de Vévalustion de ce critére, LOGIC définit
fepvitonnement urbain cormme Fespace délimité par le quartier statistique au
sein duguel est implanté le projet ainsi que les quartiers statlstiques situés & une
distance euckdienne (« 3 vol d’piseau ») de moins de 250 métres du projet.
Concrétement, LOGIC se base sur un caleul 3 Péchelle des guartiers statistiques®
de Vespace qu'occupe chague fonction urbalne dans la superficie du quartier. Ce
@leul se base lui-méme sur les données du cadastre en regroupant les natures
cadastrales en 6 grandes catégories de fonction :

1. Logement ;

2. Batirment agricole ;

3. Industrie ot artisanat ;

4. Commerce et service ;

5. Lieu public ot infrastructure ;

6. Espace non bati.

En posant les conditions suivantes :

= iy = Exprimée en %, il s'agit de |2 part cumulée qu'occupent les
parcelles cadastrales dont la nature prindpale est fe jogement dans la
superficle totaie de envircnnernent urbain du projet ;

s Lo = Exprimée en %, i s'agit de la part cumulée guloccupent les
parcelles cadastrales dont la nature principale est le service et/ou le
commerce de détail dans la superficie totale de l'environnement urbain du
projet ;

» Gy = Exprimée en %, ii sanit de la part cumulée qu’occupent les parcelies
cadastraies dont I8 nature principale est je b3timent public ou

% Le quarder statisique (ou secmur somistique) est I"anité temitorizle de base du temritoire belge pour lagnelle des
statistiques sont collectéus — Seathe}, SPF Zcenomis
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Finfrastrueture publigue dans la superficie totale de |'environnement urbain
du projet ;

» Cpg = Exprimée en %, i sagit de la part cumulée qu'occupent les
parcelles cadastrales dont 6 nature principale est Factivigé industrielie
dans la superficie totale de 'environnement urbain du projet ;

= Copr = Exprimée en %, il s'agit de la part cumulée quoccupent les
parcelles cadazstrales dont la nature principaie est le batiment agricole
dans la superficie totale de 'environnement urbain du projet ;

s C. = Exprimée en %, i s"agit de {a part cumuiée gu'scctpent les parcelles
cadastrales non batles dans la superficie totale de Menvironnement urbaln
du projet.

LOGIC définit la mixité fonctionnelle & "aide de Iindice M. qui correspond a le
contribution des logements et des principales fonctions urbaines dans
Vurbanisation de Fenvironnement urbain ;

M= H{GiogCap} + | {(Coer+Cint)-Cop | + H{Ciogm{Cine F Cogrd ) + | {{Cser+ Cint) {Cina+ Cagr)
= %

La valeur de lindice My varie entre 0 et 50. Une valeur proche de 0 signifie que
I'environnement urbain est presque entlérement déveiu aux fonctions urbaines
comme le lpgement, les services, les bureaux, ies commerces et les batimenis
publiques. A contrario, une valeur extréme proche de 50 signifie gque
Fenvironnemnent urbain est dépourvu de fonctions urbaines parce qu'il s'agit soit
d'un espace pgu bdti soit d'un espace industriel. Des valeurs référence ont été
établies pour chague type d'achat au départ d’'une mise en perspective de I'indice
de mixité fonctionnalle avec 1a localisation de I'offre commercdiale actuela.

D’un point de vue statistique :

»  Pour un type d'achat donné, un projet provogue une rupiure d'éguilibre
significative entre les différentes fonctions urbaines si Iindice de mixité
fonctionnelie de environnement urbain est supérieur d'un écart-type 3 la
moyenne wallonne ;

« Pour un type d'achat donné, un projet provoque une rupture d'équilibre
extréme entre jes différentes fonctions urbaines si lindice de mixité
fonctionnelle de Fenvironnement urbain est supérieur de deux écarts-type
2 fa moyenne wallonne ;

Exemple
Un projet de 2500 m? souhalte s'implanter au sein de la commune X. Il se
compose de [a maniére sulvante :

» Surface de vente netle en blens de consommation courante : 500 m= ;

= Surface de vente nette en blens de consommation semi-courante légers @

1000 m=2 ;
» Surface de vente netle en biens de consommation semi-courante lourds :

1000 m=?;
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Etape 1 - Délimitation de Fenvironnement urbain

Sur base de la localisation parceliaire du projet, LOGIC délimite I'environnement
urbain du projet par les guartiers statistiqgues A {(quartier dimplantation du
projet), B et € {quartiers situés 2 molins de 250 métres du projet).

mﬁmﬂw 2 - Caractérisation de I"environnement urbain

Le tableau suivant reprend la surface occupde par chacune des 6 catégories de
fonction pour chaque quartier statistique concerné par le projet. L'addition des
surfaces des quartiers A, B et C permet de caractériser Fenvironnement urbain
du projet (derniére colonne du tableau) et de caiculer findice de mixité
fonctionnelle : My = 22,8

Surfece octupée {m=) | Quartlers Quartier 8 ¢ Quartler C _._mdammwﬂﬂa.wmmm:_.wﬂn
‘ 33,5
Logement i0Qce 480 000 255 000 a0 800 ¢ Ty
Batrment acricole 4] 3 060 4 0400 7000 04 %%
Industrie &t artisanal 160 0049 6 500 2000 168 500 | 7.6 %%
Commerce et service 10 900 13 500 7040 50 500 14 %
Lieu public et ;
infrastructure 1 080 40 500 7% 000 112 500 ! 5,1 9%
npr 1151 22,1 |
Non bati 319 000 336 500 475 00D 500 i e
i 2210 | 1000
Total 500 650 aof 00D 81G 00D 300 Pl |

Etape 3 — Vérification de Pabsence de rupture d’guilibre entre les
différentes fonctions urbaines

Le projet d'implantation commerclale est localisé dans un environnement
fonctionnel caractérisé par un indice de mixité fonctionnefle de 22,8. Au regard
des valeurs de référence, le projet sembie &tre adapié & son envirennement
urbain. En effet, quel que soit le type d'achat, aucune rupture d'équilibre entre
fenctions urbaines n'est chservée :

1. Courant

déseymlibze

Py
Fas de . desdquilibre
diésginilibre

axtreme

304 364

2. Semi-courant léger
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0 25 50  Spudersier = Exprimde en m?, il s‘agit de la surface de vente neite
gu'oecupent les biens de consommation semi-courante lourds dans e
désdagivers . projet ;
: * Sumacsme = EXprimée en m2, il s'agit de la surface de vente nette
Pasde i ’ cidsignillire quioccupent les biens de consommsatien courante dans Je nodule
disiguilibre . op e commerciat au sein duquel se trouve le projet ;

*  Siggernodue = Expomée en m?, il s'agit de la surface ce vente nette
quoccupent les biens de consommation semi-courante légers dans le
nedule commerdal au sein duquel se trouve le projet ;

= Siunenocwis = Exprimée en m2, il s'agit de la surface de vente nette
qu'occupent les biens de consommation sernl-courante lourds dans le

3. Semi-courant lourd nodule commerdal au sein duquel se trouve le projet ;

*» Somier = Salimepeager T Sisperproter + Siouro-projer §

o Sodue © Saimeradule T Sidgernodude T Stavrd-nodule ;

o 25 5p
Hisiotlivre te poids du projet dans e nodule commercial par type de biens de
? consommation est défini de la manigre suivante :

Parde : . o désdgquilibre e Pam= Sumern
deséauifibre xteione alire g -
394 49.1 . B = Suoernmet
e Stigersatuia
o Pl Smstres
mfk!sn.(

-

A e ZETTC

- ozl =

= . o 2] &l

LOGIC évalue I'Insertion locale de I'mplantation commerciale en comparant i2
taille du projet 3 Ja tallle du nodule commercial au seln duquel il prend place.
Concrétement, le rapport entre la surface de vente nette du projet avec celle du
nodule commercial est calculé par type de biens de consommation {courant,
semi~courant léger et semi-courant lourd). Lidentification du nodule commercizl
auquel est associé le projet est réalisée sur base d'un périmatrs de 250 mitres
autour du projet. Dans ce périmétrs, la distance minimale entre les parcelies
cadastrales du projet et les parcelles cadastraies du {ou des) nodule commercial
parmet didentifler I nodule commercial associé (notamment lorsqufl v 2
plusieurs nodules commerciaux dans le périmétre), Si la distance euclidienne
entre le projet et le nodule commerdial le plus proche excéde les 350 métres,
aucun nodule commercial n'est associé au projet.

Par conséquent, considérant les valeurs suivantes :

»  Sapmprje = Exprimée en m?, il s'agit de la surface de vente nette
qu’pecupent les biens de consommation courante dans le projet ;

 Suimpreget = Exprimés en m?2, il sagit de Ja surface de vente nette
qu‘occupent les biens de consoramation courante dans le projet ;

v Sizgerpreier = EXprimée en m?, il s'agit de la surface de vente nefte
quoccupent les biens de consommation semi-courante [égers dans e
projet ;




. YADE-MECUM

Dans le cadre de ce critére, Vobjectif de la régulation est d'éviter guun projet
d‘implantation commerciale ne déstructure, par une taille inadaptée, iz nodule
commercial dans lequel il prend place.

D’un point de vue statistigue :

« Ulnsertion de [I'implantation commerciale est signiflcativemeant
déstructurante si i2 valeur de son poids giobal ou de son poids pour un
type de blens de consommation {(courant ou semi-léger ou semi-coutant
lourd} est comprise dans Vintervaile [0,2 - 0,4{ ;

+ L'insertion de I"mplantation commerciale est extrémement déstructurante
si la valeur de son poids global ou de son poids pour un type de biens de
consommation {courant ou semi-léger ou semi-courant lourd) est
supérieur ou égale & 04 ou si le profet n'est associé & aucun nodule
commercial

Les projets qui s'inscrivent dans Ia vision stratégigue de fa commune telle gue
définia dans son schéma local de développement commercial ou plus largement
dans un schéma de structure communa! deivent étre favorisés. Les projets qui
s’en écartent significativement doivent étre évitds.

Exemple
Un projet de 2500 m? de surface de vente nette souhaite s'implanter au sein de
la commung X, Il se compose de [a manlére suivante :
= Surface de vente nette en biens de consommation courante : 500 m2 ;
* Surface de vente netie en biens de consemmation semi-courante légers :
1060 m=2 ;
= Surface de vente neite en biens de consommation semi-courante lourds :
1060 m=2 ;

m«mum 1 - Identification de "envircnnament commercial

Sur base de la localisation parcellaire du projet, LOGIC l'associe au nodule
commercial A car celui-ci est le plus proche du projet et est situé 2 molns de 250
métres de ce demier.

£tape 2 ~ Caicul du poids commercial du projet
Considérant les valeurs de surfaces de vente nettes du nodule commercial A -
= Surface de vente nette en biens de consemmation courante ;| 750 m2 |
e Surface de vente nette en biens de consemmation semi-courante légers :
3 500 m? ;
« Surface de vente aette en biens de consommation semi-courante ourds :
3000 m2;
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=« Surface de vente nette tatale en biens de consemmation : 7 2506 m?2.

Le poids commerdal du projet au niveau local atteint les valeurs suivantes :
*»  Pum = 0,66 ;
. m.%.. =0,28;
*  Poya = anm '
s Pow = 0,34;

Etape 3 - Evaluation de "insertion de Uiraplantation commerciale

£une maniére générale, avec un poids de 34 % du nodule commercial A,
Finsertion du projet est significativement déstructurente. L'évaluation est
identigue par type de hiens de consommation et est méme extrémement
déstructurante en matiére de biens de consornmation courante.

Exprimée en emplols par millier de m?, la densité demploi D, est le rapport
entre le nembre demplois sur site et {a surface de vente nette du projet
commercial. Ele doit étre calculée séparément pour ensemble des types d'achat
prévus dans Fimplantation (biens de consommation courante, biens de
consommation semi-courante légers, biens de consoemmaton semi-courante
lourds) sur base des superficies commerciales et des emplois prévus pour chague
type d'achat. Dans le cas ol un nombre d’'emplois ne peut &tre directement
alloué aux différents types d'activitd, il peut &tre réparti sur base des proportions
de superficies commerciales prévues pour ces derniers. Ceci pourrait &tre te cas
par exemple pour des empleis liés 3 une activité de gardiennage partagée par
'ensemble des commercas de limplantation.

Ainsl, @"un point de vue statistigue :

= Pour un type d'achat donné, la densité d'emploi du projet est
significativement faible si elle est inférieure de moins de 5 emplois & la
valeur basse de 'intervalle de 'a moyenne waltlonne ;

« Pour un type dachat donné, la densité d'empiol du projet est
extrémement faible si elle est inférieure de plus de 5 emplais & ja valeur
basse de lintervalie de la moyenne wallonne ;

Exempie

Un projet de 2500 m? de surface de vente nette générant 46 emplois souhaite
s'lmplanter au seln de I3 commune X. I se compose de la maniére suivante :

= Surface de vente nette en biens de consommation courante : 500 = ;
» Surface de vente nefte en biens de consommation semi-courante légers :
1000 m? ;
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= Surface de vente nette en blers de consommation semi-courants lourds :
1000 mt;

11 devrait par ailleurs générer les emplols suivants :
+ 13 emplois dans le domaine des biens de consommation courante ;
» 1B emplois dans le domaine des bjens de conssmmation semi-courante
légers ;
« 15 emplois dans le domaine des biens de consommation semi-courante
lourds ;
Etapa 1 - Calcul des densités d’emplol du projet
La densité d’emplol totale et par type d'achat -
¢  Degx = 18,4 emplois/1000m? ;
*  Dem = 26,0 emplois/1000m2 ;

*  Dajiger = 18,0 emplois/1000m?2 ;
®  Dejoura = 15,80 Nmﬂﬂwcw\.u.ﬁwgav

m.umvm 2 w Evaluation de limpertance de la densité d'emplioi du projet

Le projet présante des valeurs de densité d’emploi satisfaisantes et conformes
aux moyennes wallonnes en ce qui toncerne les achats courants et semi-
courants jaurds. Par contre, o densité d'emploi en matiére d'achat semi-courant
léger est relativement faible.

Ce spus-critére vise & garantir que les emplois créés par iz pouvelle implantation
commerciale seront durables et de qualitd. Ces deux caraciéristiques sont
difficiles & appréhender en ralson du nombre el de I'évolutivité des fecteurs qui
peuvent les influencer. Il napparait donc pas possible de définir
automatiquemant les conditlons de travail 8 constdérer comme durables et de
qualité.

Attention, LOGIC p'évailue donc pas le projet sur ce critére car il ne
dispose pas d’éléments suffisamment objectifs pour se positionner.

it Eeaes

D‘un peint de vue plus pratigue, LOGIC évalue la durabilité de la mobilité
générée par le projet en guantifiant la présence de logements & proximité de ce
dernier. Dans unh premler temps, LOGIC définit trois périmatres partinents au
regard des objectifs généraux du SRDC (nctamment la réduction des distances
effectudes en vorture pour réaliser ses achats) et liés sux trois types d'achat
{courant, semi-courant [éger, semi~courant lourd) :
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1. Périmétre « courant » : Isochrone de 350 matres au départ du projet ;

2. Périmétre « semi-courant léger » : isochrone de 3 kilomeétres au départ du
projet ;

3. Périmétre « semi~courant fourd » : isochrone de 10 Kilométres au départ
du projet.

Ces périmétres respectent les mesures mises en évidence par Penquéte MOVE
salon lesguelles plus fa fréquence d'achat est faible plus fa distance qu'accepte de
parcourit un consommateur pour effectuer cet achat est longue. La loglgue de ce
critére consiste donc bien & rapprocher des consommateurs les équipements les
plus fréguentés et générant le plus de flux (afin de diminuer limpact
environhemental de ces demiers),

Dang un second temps, LOGIC calcule e nombre de logements dans chacun des
périmétres au départ des données du cadastre ¢t les rapporte & la tallle du projet
{en m2 de surface de vente nette). Exprimé en logements par m? de surface de
vente nette, LOGIC détermine ainsi un indice de mobliité durable MD pour
chaque type dachat :

f P -
s MDypn = N nma_c primetre “coursal’
Nbre logemants du périmetre *semi-courant léger”
" 30_33 = - - o
Stigarpal
_ Npee logements du périmitre “semi-courant lourd®
* MDgoy = r—

Enfin, LOGIC compare les valeurs obtenues & des valeurs de référence
déterminées selon la proximité 3 la fonction d'habitat de l'offre commerciale
actuelie.

D'un point de vue statistique :

« Pour un type d'achat donng, un projet est significativement défavorabie
aux objectifs de mobiiité durable fixés par le SRDC si son indice de
mobliité durable est inférieur d'un écart-type de Iz moyenne wallonne ;

- Pour un type d’achat donné, un projet est extrémement défavorable aux
objectifs de mobilité durable fixés par le SRDC si son indice de mobilité
durable est inférieur de deux gcarts-type de 1z moyenne wallonne ;

Exemple

Un projet de 2500 m2 de surface de vente nette souhalte s'implanter au sein de
ia commune X, Ii s compose de la maniére suivante :

= Surface de vente netie en biens de consommation courante : 500 m? ;
» Surface de vente natte en biens de consommation semi-coutanie légers @
1000 m*? ;
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= Surface de vente nette en biens de consommation semi-courante fourds @
1000 m=

Etape 1 - Identification et quantification des périmétres de proximité

Le projet est concerné par les trois périmetres de proximité suivants :
= Périmétre « courant » : 300 logements dans I'lsochrone des 350 métres ;
* Périmétre « semi~courant jéger » : 9000 lbgements dans l'isochrone des 3

kilométres ;
+ Périmétre « semi-courant lourd » = 32000 logements dans l'isochrone des
10 kilométres.

Etape 2 ~ Caicul des indices de mobilité durable

Le projet se caractérise par les trois indices de mobilité durable sulvants :
s MDgm : 0,6 log/m*
*«  MDysger @ 18 log/m
2 MDyyua : 32 [og/m2

£tape 3 - Evaluation de Ia mobilité durabie du projet

Les wvaleurs d'indices de mobilité durable sont, quel gue scit le type d'achat,
largement supérieure sux moyennes wallonnes {voir graphigues suivants). Suite
4 sz tallle medeste et sa proximité aux zones d'habitat, le projet s'intégre dans
les objectifs de mobilité durable du SRDC.

1. Courant

Erzrémenrent

définqrable
a.02 0.1

Faverable

Significotivement

defaverably
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2. Semi-courant léger

Extrimament Havorabie
difervorable
220 3325
Significativement
Efavorable

32, Semi~courant lourd

Ezirémement ! : Fovarable
défirvonable
622 826
Segnificarivenznl
défavorably

el

Deux aspects de I'accessibilité deivent donc &tre pris en compte : 'accés par les
transports en commun et ladéquation de ia veirie environnante au trafic routier
indult par la nouvelle activité commerciale, Attention, pour ce sous-critére,
LOGIC n'évalue le projet gue sur le volet Iié 3 accessibilité en transport
en commun ». En ce qui concerne ie volet {ig & Vadégquation de la voirie
daccés et des airas de statiohnement LOGIC renvoie a la note
d'incidences en matidre de mobilitd que le demandeur a joint 2 son
dessier.

LOGIC évalue Vaccessibilité en transport en commun du projet au départ de la
fréguence de passage des bus aux arréis situdés 2 moins de 350 métres du
projet. Ce calcul de i3 fréquence cumulée Py, des lignes de bus se fait en
plusieurs étapes !

1, LOGIC identifie jes arréts de bus situés & une distance euclidienne de
moins ge 350 métres des parcelles camposants le projet ;

2. LOGIC individualise les lignes de bus desservant les arréts identifiés 2
I'dtape 1 ;
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3. LOGIC somme les passages du samedi’ des lignes de bus identifides et
Individualisées & Fétape deux,

L2 valeur obtenue est ensuite comparée & des valeurs de référence déterminge
selon le type de commune sur base de Faccessibifité en transport en commun de
Foffre commerciale actuelle (voir tableau suivant). A noter gue I'évaluation ne
concerne que ies projets dotés d'une surface fde vente nette en biens de
consommation courante et semi~courante légers. L'évaluation de [‘accessibliité en
transport &n commun pour les biens de censcrmmation semi-courante lourds
m'est donc pas réalisée par LOGES car jugée peu pertinente.

i Fréquence de passage Moyenne Fziplesse | Faiblesse
i de bus cumuytée £, wallonne slonificative | extpéme
| g :
{ Commune 210 168 53
| d'aggfomeraticn :
Commune bien ; 14
' equipée 58 28
{ AutTe type de - : 5
| commune 23 12

Ainsi, d’'un point de vue statistigue :
s+ Pour un type de commune donné, l'accessibilité en transport en commun
du projat est significativement fzlble si [z fréquence de passzge de bus
cumulée est inférieure 3 50 % de la fréguence moyenne wallonne ;
* Pour un type de tormnmune donné, ‘accessibilité en transport en commun
du projet est sxtrémement faible si la fréquence de passage de bus
cumulée est inférieure 3 75 % de la fréquence moyenne wallonne ;

Exempie
Un projet de 2500 m2 de surface de vente nette souhaite simplanter au sein de
Ia commune X. It se compose da la manigre suivante :
» Surface de vente netie en biens de consommation courante : 500 m2;
« Surface de vente nette en biens da consommetion semi~courgnte légers ;
1000 m* ;
+  Surface de vente nette en biens de consommation semi-courante lourds :
1000 m=2 ;

mﬁ—vm 1 -Quantification de la fréquence de passage cumuiée de bus

Deux arrdts de bus se situent @ moins de 350 métres du projet. Ceux=ci se
caractérisent de Iz maniére suivante :

* L2 fréquence de passage du samedi reflite miewx I'sccessibilité on manspart en cemmun ¢t Beu commergant
cqr elle évite une sorssimation de la frtquence de passanes lids au tamsssage seolgice durane les jours de
semzine.
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= Arrdt 1 Ligne 23 (60 passages le samedi), Ligne 4 (30 passagss le
samedi) et Ligne 78b (6 passages le samed]) ;

« Armét 2: Ligne 23 (60 passages 2 samedi) et Ligne 4 (30 passages le
samedi).

Le projet est donc concerné par trois lignes de bus distinctes : Iz ligne 23, la
ligne 4 et la fligne 78b. Ces trois ilgnes cumuient le samedi 96 passages.

Etape 2 ~Evaluation de I"accessibilité an transport en commun

Par rapport au type de commune dans leguel s'implante le projet, Yaccessibilité
en transport en commun du projet diimplantation commerciale est bonne. La
fréquence cumulée de 96 passages le samedi est largement supérieure 2 Ia
moyenne wallonne de 25 passages pour e bype de commune.
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