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PREAMBULE

Le présent projet est d’initiative privée. Le périmétre d’une superficie de 23,33 hectares correspond
3 la partie nord de la ZACC « BOULEAUX/ LOUVRANGES » a Wavre (1300).
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FIGURE 1 : LOCALISATION DE LA ZACC « BOULEAUX /LOUVRANGES » — (FOND DE PLAN IGN WEB)

Le CoDT!' autorise désormais toute personne physique ou morale, publique ou privée, titulaire d’un
droit réel portant sur une ou plusieurs parcelle(s) de plus de 2 ha d’un seul tenant de proposer au
Conseil communal un avant-projet de Schéma d’orientation local (SOL). C’est dans ce cadre que
s’inscrit la demande du principal propriétaire des terrains, a savoir la CSPO (Clinique Saint-Pierre

d’Ottignies).

! Article D.[1.12 du CoDT
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SCHEMA D’ORIENTATION LOCAL - ZACC « BOULEAUX / LOUVRANGES »

Le périmétre est délimité par :

A Pest, le chemin de Vieusart, et les parcelles non encore béties reprises en zone d’habitat au Plan
de Secteur ;

Au sud, laxe central de la N25 (englobant le chemin des Charrons et les 2 bandes de circulation
en direction de la N4) ;

A Pouest, I'axe central de la E411 (englobant le chemin des Charrons et les bandes de circulation
en direction de Wavre / Bruxelles) ;

Au nord, la limite de propriété avec les habitations de plusieurs venelles desservant les quartiers
résidentiels et 'axe du chemin n°54.

FIGURE 2 : LOCALISATION DU PERIMETRE SOL — ORTHOPHOTOPLAN, 2018
(SOURCE : GEOAPPS.WALLONIE.BE OCTOBRE 2019- CARTOGRAPHIE AGORA)

D Périmétre SOL
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SCHEMA D’ORIENTATION LOCAL - ZACC « BOULEAUX / LOUVRANGES »

Au Plan de secteur, le périmetre s’inscrit en « zone d’aménagement communal concerté » (ZACC), en
« zone d’habitat », en « zone blanche » et en « zone d’espaces verts ». Une « zone de réservation
d'infrastructure principale » est également recensée en partie sud-ouest du périmétre.

Compte tenu de I'absence d'un Schéma de Développement Communal?, cette ZACC ne fait I'objet
d’aucune proposition affectation et/ou de priorité de mise en ceuvre.

FIGURE 3 : LOCALISATION DU PERIMETRE SOL AU REGARD DU PLAN DE SECTEUR
(SOURCE : GEOAPPS.WALLONIE.BE, OCTOBRE 2019- CARTOGRAPHIE AGORA)

Dpédmétre soL périmétres de protection AFFECTATION PdS
Intérét culturel historique ou esthétique (PICHEE) I Habitat
i.- Perimétre ZACC ZZ Intérét paysager au Plan de secteur (PIP) : Aménagement communal concerté
Liaisons écologiques [:} Agricole
-+ Canalisation existante -
Infrastructures - Forestiére
=== Autoroute existante E Espaces verls
===z Autoroute en projet L__i Naturelle
—— Route de liaison [ |parc
== =1 Route de liaison en projet - Eau
g Réservation infrastructure principale [jj Zone non affectée ("zone blanche")

2 Document en cours d’élaboration lors de la rédaction du présent rapport. Aucune adoption officielle ou élément préalable
communiqué en 2020
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SCHEMA D’ORIENTATION LOCAL - ZACC « BOULEAUX/ LOUVRANGES »

Le SOL entend urbaniser exclusivement la partie nord de la ZACC « BOULEAUX /LOUVRANGES »
(zone située au nord de la N25). Le périmétre du SOL correspond a 18,9 % de la ZACC? (soit 16,30 ha sur
les 86,06 ha).

La délimitation du périmétre du SOL se justifie compte tenu des éléments suivants :

e De sa cohérence avec :
o Les limites nord, ouest et est du Plan de secteur* reprises respectivement en zones
d’habitat, d’espaces verts et agricole.
o Laprésence de 'E411 reprise en zone blanche au plan de secteur & I'ouest ;
o La présence de la N25 au sud qui scinde la ZACC en 2 zones bien distinctes (barriére
infrastructurelle). Il s’agit d’une voirie régionale de type 2X2 voies ;

e De la nécessité d’intégrer les zones d’habitat non baties implantées en partie nord et est.
L'objectif sera d’assurer la cohérence du projet au regard des constructions résidentielles
existantes (arriére des venelles des Amandiers, des Bouleaux et des Platanes ainsi que le chemin
de Vieusart) ;

o De la nécessité d’assurer la connectivité routiére et autoroutiére du périmétre, notamment
avec les infrastructures routiéres et autoroutieres de la N25 et la E411 ;

* De son adéquation avec les limites cadastrales et Ia maitrise fonciére de la CSPQ.5

3 Dans sa totalité, avec la partie sud de l'autre c6té de la RN25. C’est une mise en ceuvre partielle de la ZACC

* Les articles du CoDT relatives aux zones d’affectation sont précisées au § 3.2.1.1.1

® La parcelle 112A dans le prolongement du thalweg au centre du site est reprise pour assurer le raccordement des cheminements
actifs du site avec le chemin de Louvranges. La parcelle cadastrée 111F n'est pas intégrée car elle comprend déja une habitation
privée ne faisant pas partie des propriétés CSPO et elle se situe en contrebas des terrains valorisables pour la réalisation des
équipements hospitaliers.
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SCHEMA D’ORIENTATION LOCAL - ZACC « BOULEAUX / LOUVRANGES »

2 LES BESOINS DU BI-POLE

2.1 EVALUATION DES BESOINS DU BI-POLE « WAVRE-OTTIGNIES-
LOUVAIN-LA-NEUVE »

2.1.1 CONTEXTUALISATION

Avant d’entamer 'analyse contextuelle du périmétre -§3-, il y a lieu d’évaluer et examiner les besoins
territoriaux.

Compte tenu de sa localisation et de la nature du demandeur, nous ménerons une réflexion extra-
communale. Une commune n’est pas une « le ». Elle n'est pas seule, au contraire, elle entretient de
multiples interactions et communications avec d’'une part, ses communes limitrophes et d'autre part, la
sous-région dans laquelle elle s’inscrit. Les facteurs d'influence des communes limitrophes et/ou de la
(sous)-région sont trés importants car ils peuvent orienter, de maniére décisive, les futures options a
prendre sur le territoire communal.

Le Schéma de Développement de I'Espace Régional (SDER) a été adopté le 27 mai 1999 par le
Gouvernement wallon. Il constitue I'instrument de conception de I'aménagement du territoire wallon. Selon
le « Projet de structure spatiale pour la Wallonie », la Ville de Wavre prend place dans l'aire de coopération
transrégionale® avec Bruxelles. Les villes de Wavre et d’Ottignies-Louvain-la-Neuve ont été identifiees
comme des poles’. Celui-ci est devenu le Schéma de Développement Territorial (SDT) le 1°r juin 2017.

La notion de pdle exprime la présence et la complémentarité de fonctions ; elle désigne de maniére
générale les villes pouvant servir d'appui pour structurer et développer I'espace régional et dont le réle doit
dépasser largement I'échelle communale.

Le Schéma de Développement Territorial (SDT) 8 confirme le bi-pdle « Wavre-Ottignies-Louvain-la-
Neuve » et I'identifie comme un des « sept pbles régionaux » 9. Selon ce document, « les pdles sont une
des composantes de la structure territoriale du SDT (art. D.I.2. §2.3éme alinéa). |l s’agit de villes « qui
rayonnent largement au-dela d’elles-mémes ou concentrent 'emploi. Sur I'ensemble des villes wallonnes,
trente-cing ont été retenues en fonction de ces critéres. Les péles sont les lieux ot doivent étre concentrées
les activités qui ne sont pas directement liées a I’exploitation raisonnée des ressources du territoire qu'ils
polarisent ainsi que les services et les équipements destinés a la population »10,

8 Une aire de coopération transrégionale est définie comme la partie s'étendant en territoire wallon des aires métropolitaines
centrées autour de poles urbains tels que Bruxelles, Lille et Luxembourg.

7 Ces pdles doivent généralement gérer une conjoncture de croissance parfois complexe & maitriser et faire face a des problémes
de programmation adéquate des équipements et des services, de localisation des activités économiques et commerciales, de trafic
et de parcages, de maitrise de I'extension de I'urbanisation, de codt des logements.

8 a révision du schéma de développement du territoire (SDT), lancée a la suite de I'adoption du Code du développement territorial
en 2017 a été adoptée définitivement le 16 mai 2019 par le précédent gouvernement wallon. Elle est parue au Moniteur belge le12
décembre 2019. La date d’entrée en vigueur du schéma révisé doit encore étre fixée par le gouvernement wallon.

9 Schéma de Développement du Territoire, p.146 Lien :

httg:/llamgsgw.waIIonie.be/dgo4/tinymvc/aQgs/amenagementlviews/documentslamenagement/regionaVsdt/gro'et—sdt-FR.Qdf
10 |bidem
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SCHEMA D’ORIENTATION LOCAL - ZACC « BOULEAUX / LOUVRANGES »

Nous reprenons les « critéres retenus pour les péles régionaux sont :

o  Villes wallonnes identifiées comme largement rayonnantes par la recherche de la CPDT sur la
hiérarchie urbaine ;

o Situation dans laire d’influence des métropoles de niveau européen de Bruxelles, Luxembourg et
Lille ;

o Présence d’au moins un site universitaire »'1,

0 25 50 Km A
— .

FIGURE 4 : STRUCTURE TERRITORIALE DE LA REGION WALLONNE
(SOURCE : SCHEMA DE DEVELOPPEMENT DU TERRITOIRE)

T
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"' Schéma de Développement du Territoire, p.151
Lien : http://lampspw.wallonie.be/dqo4/tinymve/apps/amena ement/views/documents/amenagement/regional/sdt/projet-sdt-FR.pdf
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SCHEMA D’ORIENTATION LOCAL - ZACC « BOULEAUX / LOUVRANGES »

Dans une étude précédente de 2011 la Conférence permanente du développement territorial (CPDT) avait
avancé « la nécessité de regrouper une série de fonctions (habitat, commerces, services administratifs,
écoles, hépitaux, équipements culturels et sportifs, transport public, ...) au sein des polarités
multifonctionnelles tout en respectant une certaine hiérarchie quant a la taille des équipements en fonction

du volume de population desservie »'2.
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FIGURE 5 : DECOUPAGE SPATIAL EN 10 ZONES EN FONCTION DE L’ANALYSE DE DONNEES STATISTIQUES, DES STRUCTURES
FONCTIONNELLES TERRITORIALES ET DES DYNAMIQUES TERRITORIALES OBSERVEES OU PRESSENTIES
(SOURCE : CPDT, 2015)

Dans cette carte du découpage spatial, les villes d’Ottignies-Louvain-la-Neuve et de Wavre sont identifiées
comme les « chefs-lieux » des communes urbaines de Wavre, Rixensart, Ottignies-Louvain-La-Neuve,
Waterloo et Braine-PAlleud. Il en découle la présence d’un rayonnement induit par le bi-pdle Wavre-
Ottignies-Louvain-la-Neuve. On va s'apercevoir que la notion d'aire d'influence est et sera importante dans
le cadre du développement partiel de la ZACC™.

12 Source : Rapport final de la subvention 2010-2011, « Annexe : diagnostic territorial de la Wallonie », CPDT, p.5. Lien :

httgs://cgdt.wallonie.belsites/defauIUﬂIes/gdf/annexe-hier—urbaine aires-influ.pdf

13 En lien avec les affectations présagées
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SCHEMA D’ORIENTATION LOCAL - ZACC « BOULEAUX / LOUVRANGES »

2.1.2 LE DEVELOPPEMENT DEMOGRAPHIQUE

Nb : L’examen des différents besoins aux échelles du bi-p6le en général, et de la Ville de Wavre en
particulier s’effectue principalement au regard du Contrat de Développement Territorial du Brabant Wallon
de 2017, |l s’agit de considérer les situations actuelles, présagées et de discuter des possibilités de
réponses proposées par le périmétre.

2.1.2.1 SITUATION 2018 - CONTEXTUALISATION DU BRABANT WALLON'®

Au 1 janvier 20186, le nombre d’habitants dans le Brabant Wallon était de 401.106. Les communes les
plus peuplées sont Braine-I'Alleud (+ 39.837 habitants.), Wavre (34.305 hab.), Ottignies-Louvain-la-Neuve
(+ 31.385 hab.), Waterloo (+ 30.174 hab.) et Nivelles (+ 28.521 hab.).

A

Au 1¢r janvier 2018, la répartition des tranches d’ages dans le Brabant Wallon était la suivante : 23,4% de
jeunes (0-19 ans), 58 % d’adultes actifs (20-64 ans) et 18,6 % de seniors (65 ans et plus)'”. Au sein de ce
territoire, « certaines communes sont dites « vieillissantes ». Il s’agit principalement de Nivelles, Waterloo,
La Hulpe, Lasne, Rixensart et Wavre ; communes dans lesquelles les seniors représentent au moins 20
% de la population »18,
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R N Sources : Registre national, Cytise (DEMO-UCL), SPF économie - Statbel

FIGURE 6 : PYRAMIDE DES AGES DU BRABANT WALLON AU 18R JANVIER 2018
(SOURCE : WALSTAT — LE PORTAIL D’INFORMATIONS STATISTIQUES LOCALES SUR LA WALLONIE)

' Ce document a pour objectif d’alimenter la réflexion sur les choix stratégiques a opérer pour ce territoire. Ce document diagnostic
et identifie les enjeux selon 20 thématiques dont le logement, I'urbanisation, la mobilité, I'accueil de la petite enfance et des
personnes &gées, I'enseignement secondaire, I'agriculture, les inondations, I'économie, le commerce, le tourisme, la culture, la
santé, etc.

® En ce compris le bi-péle et la Ville de Wavre

'® Source : WalStat — Le portail d’informations statistiques locales sur la Wallonie — Population totale - Lien :

https://walstat.iweps.be/walstat-
catalogue.php?niveau agre=A&indicateur id=200300&ordre=0&periode=01/01/2018&niveau agre=P&sel niveau catalogue=T

" Source : WalStat — Le portail d'informations statistiques locales sur la Wallonie — Lien : https://walstat.iweps.be/walstat-fiche-
entite.php?entite_id=20002

'8 Source : Développement démographique, urbanisation et logements — Contrat de développement territorial — Lien :
https://www.brabantwallon.be/carto/CDT/SM/index.html
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2.1.2.2 LES PERSPECTIVES DEMOGRAPHIQUES

La connaissance de I’évolution de la population et du nombre de ménages est indispensable pour
mener, de maniére éclairée, des politiques répondant aux besoins spécifiques de la population.

Par exemple, le nombre de jeunes ménages aura une incidence sur les besoins en garderies pour enfants,
en infrastructures scolaires et en encadrements pédagogiques.

Les générations de jeunes adultes détermineront les entrées sur le marché du travail et I'importance de
I'offre en main d’ceuvre, ainsi que les besoins en logements et en moyens de communication. D’autre part,
la population qui atteindra I'age de la pension quittera le marché du travail. Cela nécessitera également de
disposer et de proposer des services et équipements adaptés.

2.1.2.3 SITUATION A L’HORIZON 2033 - CONTEXTUALISATION DU BRABANT WALLON

La population du Brabant Wallon devrait connaitre une croissance de population d’environ 8,1%. Sont
attendus 32.468 habitants supplémentaires. Cette augmentation est bien supérieure a celle observée pour
la Wallonie (+ 4,5%). Ces nouveaux habitants ne vont pas se répartir de maniére homogéne sur le territoire.
Il est précisé que « sans surprise, ce seraient dans les communes polarisantes de la province — qu'il
s’agisse de pdles régionaux ou provinciaux — que le nombre d’habitants devrait croitre le plus »"°.

Population Tauxde Augmentation Nombrede Tauxde  Augmentation
estimée en  croissance (chiffres menages  croissance (chiffres
2033 de la absolus) de estiméen dunombre  absolus) du
population  population de 2033 de nombre de
2018-2033 2018 2 2033 menages meénages de
2018-2033 201822033
len %) 2018-2033 2016 a 2033
(en %)
Bralzant walon 432 574 g1 32 4B3 183743 125 20 44
Hainaut 1381 06Q 20 30 424 627 4B2 7.3 42 483
Liage 1152 021 4.2 45 895 529 811 7.7 37 855
Luxembourg 200 603 5.3 16 376 135 031 13.2 15 760
Namur 21 3 ; 25 278 237 779

Sowrce - Bureau fédeéral du Plon 2010

TABLEAU 1 : SYNTHESE DES RESULTATS PAR PROVINCE POUR LA WALLONIE
(SOURGE : BUREAU FEDERAL DU PLAN, 2019)

Parallélement a cet accroissement de la population, ce territoire verra également son nombre de ménages
augmenter (12,5% sur la période 2018-2033).

19 Source : Développement démographique, urbanisation et logements — Contrat de développement territorial — Lien :
httgs://www.brabantwallon.be/carto/CDT/SMﬁndex.html
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Le Brabant wallon devrait compter, en 2033, 22 % de jeunes de 0 a 19 ans (- 1,4% par rapport & 2018),
53 % d’adultes actifs (- 5 %) et 24 % de seniors de + de 65 ans (+ 5,4 %),

2.1.2.4 A L’ECHELLE DU BI-POLE 21

A Phorizon 20332, selon les perspectives démographiques énoncées par 'WEPS, il est attendu que le
bi-péle accueille * 722 habitants supplémentaires. On passerait de 65.690 habitants en 201823 3 66.412
habitants en 203324,

La répartition des tranches d’ages devrait étre la suivante : 20 % de jeunes de 0 a 19 ans (+ 1% par rapport
a2018), 54 % d’adultes actifs (- 8 %) et 26 % de seniors de + de 65 ans (+ 37 %).

Population 0-19 ans 20-64 ans 65 ans et
totale plus
Bi-pdle 2018 65.690 14.190 39.027 12.473
Bi-péle 2033 66.412 13.541 35.820 17.051
Evolution ' -
2018-2033 1% -5% -8% 37%

TABLEAU 2 : EVOLUTION DE LA POPULATION SUR LA PERIODE 2018-2033 — (SOURCE : IWEPS, 2019)

20 Source : Développement démographique, urbanisation et logements — Contrat de développement territorial — Lien :
https://www.brabantwallon.be/carto/CDT/SM/index.htm!

2! Pour rappel, il est formé par « Wavre-Ottignies-Louvain-la-Neuve »

22 Perspectives de population en 2033 4 Wavre et & Ottignies-Louvain-La-Neuve — (Source : Le portail d'informations statistiques
locales sur la Wallonie (https://www.iweps.be/indicateur- statistique/perspecﬁves-de-population-communa!es/)

%334.305 & Wavre et 31.385 a Otlignies-Louvain-la-Neuve

2 perspectives de population et des ménages des commune wallonnes & I'horizon 2033 — (Source : Le portail wallonie.be
https://www.iweps.be/publication/perspectives-de-population- menages-communes-wallonnes-a-lhorizon-2033/) 36.504 a Wavre et

29.908 a Ottignies-Louvain- la-Neuve
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Ces nouveaux habitants ne se répartiront pas de maniére homogeéne sur le territoire étant donné :

e Ladiminution d’environ 5% du nombre d’habitants & Ottignies - Louvain-la-Neuve (31.385
habitants en 2018 & 29.908 en 2033 ; soit 1.477 hab.) ;

e L’augmentation d’environ 6% du nombre d’habitants au sein de la Ville de Wavre (34.305
habitants en 2018 & 36.504 en 2033 ; soit 2.199 hab.).

Perspectives d'évolution
de la population 2018-2033

Wallonie : .4,5%

[ province

Taux de croissance de la population 2018-2033 (%)
. -98--50

4910

£01-09-0,0

01-50

L51-100

9 10,1-20,0

I 20.1-350

Auteur : IWEPS, 2019 ; Scurces : Stathel ot Burcau $déral du Plan 2019, calculs IWEPS

FIGURE 7: PERSPECTIVES D’EVOLUTION DE LA POPULATION 2018-2033 ESTIMEE PAR COMMUNE POUR LA WALLONIE
(SOURGCE : IWEPS BUREAU FEDERAL & BUREAU DU PLAN, 2019)

L’évolution du nombre de ménages serait quant a elle plus importante. En effet, une augmentation de
I'ordre de :

o 10% (1.486 ménages supplémentaires a I'horizon 2033) est attendue & Ottignies Louvain-
La-Neuve, et ce malgré la diminution du nombre d’habitants ;
o 11% (1.643 ménages supplémentaires) est attendue pour la Ville de Wavre.
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2.1.2.5 VERS UN VIEILLISSEMENT DE LA POPULATION

Comme attendu a I'échelle du Brabant Wallon (+ 5,4% de 65 ans et plus en 2033), le bi-pdle est et sera
confronté au vieillissement progressif de sa population. En effet, la part de la population de 65 ans
et plus y passerait de 12.473 en 2018 a4 17.051 en 2033 (+ 37%).

: Bi-pdle de Wavre-Ottignies-Louvain-
la-Neuve

Part de la population
de 65 ans et plus

Wallonie : 18,6%

[ erovince

Part des 65 ans et plus au ler janvier 2019 (%)
1n1-130
131150
151- 17,0

171180

sy -0

o z)-230

N 223-290

25257

Ruteur : IWEPS, 2019 : Sourcos: Stathel, Registro National, Calcrls TWEPS

FIGURE 8 : PART DES 65 ANS ET PLUS EN 2033 ESTIMEE PAR COMMUNE POUR LA WALLONIE
(SOURCE : IWEPS BUREAU FEDERAL & BUREAU DU PLAN, 201925)

2.1.2.6 LES BESOINS EN MATIERE DE LOGEMENTS

Au regard de I'évolution des ménages :

o 10% (1.486 ménages supplémentaires & I'horizon 2033) est attendue & Ottignies Louvain-
La-Neuve, et ce malgré la diminution du nombre d’habitants ;
o 11% (1.643 ménages supplémentaires) est attendue pour la Ville de Wavre

>=Soit 3.129 ménages supplémentaires pour le bi-pdle

Compte tenu de la décroissance de la taille des ménages, de la présence de logements inoccupés,
en travaux, ou encore des occupations par des professions libérales, il est considéré que le stock
de logements doit étre supérieur d’environ 10 % a celui du nombre de ménages afin d’assurer le
bon fonctionnement du marché?s,

Le bi-pdle pour répondre aux besoins en logement de ces ménages devra fournir environ 3.440 logements
d’ici 10 ans (3.129 x 110%).

% Lien: https://www.iweps.befindicateur-statistique/population-des-65-ans-et-dans-les- communes-wallonnes/

26 Source : Analyse prospective relative a la localisation de nouveaux quartiers qui constituent une réponse au défi démographique,
partie 2, CPDT, 2015, p.22.
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2.1.2.7 LES PROJETS DE LOGEMENTS

Le Contrat de Développement Territorial mentionne que « les logements en projet dans le Brabant wallon
avoisinent les 20.000 unités »? (...) « La quasi-totalité des communes du Brabant wallon devraient
accueillir de nouveaux logements sur leur territoire dans les années a venir. Pour autant, la répartition
des logements en projet n’est pas homogéne. Au regard de la figure ci-aprés, il apparait clairement que
la majorité des projets de logements se localisent dans les parties ouest et centre nord de la province; la
partie est étant globalement moins concernée par les grands projets de logements.»?.

, 8
D Bi-pole de Wavre-Ottignies-Louvain-la-Neuve ) \

Densité (hab/km?) L

[ ]120-199 <10
10

r__—} 200 - 399 100 [ e—— 0

e
I 400-799 @ 1000

- 80D~ 188 Total: 19.643 ib‘ééhents Auteur : MC Vandermeer, PBW, 2016
- 1.200 - 1.500 (* hors auto-promotion) Sources : SPF Economie, 2015 ; Communes PBW, 2016

FIGURE O : DENSITE DE POPULATION ET NOMBRE DE LOGEMENTS EN PROJET DANS LES COMMUNES DU BRABANT WALLON
EN 2016
(SOURCE : DIAGNOSTIC DU CONTRAT DE DEVELOPPEMENT TERRITORIAL, LIEN :
HTTPS://WWW.BRABANTWALLON.BE/CARTO/CDT/ )

Il est précisé que « les communes qui vont accueillir le plus de logements sont les communes
polarisantes de la province. Plus particulierement, les communes de Tubize, Ottignies-Louvain-la-Neuve
et Nivelles vont accueillir plus de 3.000 logements chacune. Les trois plus importants projets de la province
— en nombre de logements — sont d’ailleurs localisés dans ces trois entités »28,

A Ottignies Louvain la Neuve, le projet Athéna - ferme de Lauzelle (Quartier de I'Ornoi) devrait permettre
le développement de plus de 1.500 logements. Ce projet est repris parmi les 10 Quartiers Nouveaux
identifies par la Région wallonne. Il est également question de développer un éco-quartier de 500
logements sur I'ancien site des Bétons Lemaire dans le centre d’Ottignies®.

27 | ¢ Contrat de Développement territorial de 2017 du Brabant wallon, p. 27. A noter que « ce chiffre, en évolution constante, ne
considére que les logements inclus dans des projets de logements groupés de taille significative. Il ne tient donc pas compte des
logements construits par auto-promotion et les petits projets ».

28 |pidem.

29| e Contrat de Développement territorial de 2017 du Brabant wallon, p. 27.

30 Projet & plus long terme réflexion lancé par le promoteur immobilier Matexi — le schéma de structure de la Ville d’Ottignies-
Louvain-la-Neuve propose la reconversion cette zone au plan de Secteur Z : AEI en Zone d’habitat avec une densité de 30 log / ha

préconisé par le Schéma.
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A Wavre, 7 projets de logements devraient sortir de terre avant 2026 et développer environ 1.860
nouveaux logements (Cf. § 2.1.2.7). Deux des principaux programmes s'implanteraient aux abords du
centre de Wavre (Val Véna » sur I'ancien site « Folon » et la ZACC« Champ Sainte-Anne » en bordure
de la Chaussée de Bruxelles).

Le Contrat de Développement Territorial précise qu'« & l'analyse de I'ensemble des projets dans le Brabant
wallon, il apparait que beaucoup d’entre eux prévoient de se développer sur des sites déja urbanisés, qu’il
s’agisse de friches industrielles ou non. Ce choix s’explique par le prix du foncier particulicrement élevé
dans la province. Pour autant, les projets en zones d’habitat ou sur des ZACC existent également ; les
projets développés sur ces sites étant généralement de haut standing afin de pouvoir les rentabiliser »31.

2.1.2.8 CONCLUSION

La population du Brabant Wallon devrait connaitre une croissance de population d'environ 8,1%. Sont
attendus 32.468 habitants supplémentaires. L’augmentation de population au sein du bi-pdle devrait étre
moindre (722 habitants supplémentaires). Elle est & mettre en relation avec la diminution du nombre
d’habitants au sein d'Ottignies-Louvain-la-Neuve. Néanmoins, le nombre de ménages va sensiblement
augmenter. Par ailleurs, la répartition des tranches d’ages devrait étre la suivante : 20 % de jeunes de 0
a 19 ans (+ 1% par rapport 4 2018), 54 % d’adultes actifs (- 8 %) et 26 % de personnes de + de 65 ans (+
37 %). Le vieillissement de la population — plus marqué au sein de la province en comparaison du
reste de la Wallonie — apparait comme un enjeu important du Brabant Wallon. Outre des besoins
naturels en logements®, des besoins en matiére de services publics et d’équipements
communautaires® ou d’activités économiques34 et commerciales? seront induits.

A réchelle du bi-pdle, 'adéquation entre les besoins de logements et les projets envisagés semble
correspondre. En effet, de nombreux projets sont et seront lancés. Par ailleurs, il a été estimé que le bi-
pble devrait fournir environ 3.440 logements d’ici 10 ans (3.129 x110%). Or, en additionnant les projets
pour la Ville de Wavre et Ottignies-Louvain-la-Neuve, nous arrivons plus ou moins & ce chiffre (1.86036 +
1.500%7 + 50038). Nous reviendrons sur les besoins en logements pour la Ville de Wavre au § 2.2.

3" Le Contrat de Développement temitorial de 2017 du Brabant wallon, p. 28
% Ménages isolés, logements adaptés pour I'accueil des seniors, etc.

% Places dans des créches, écoles, maisons de repos, etc.

3 En lien avec la nécessité de travailler des personnes actives

3 En lien avec la fagon de consommer des habitants

36 Projets de Wavre

% Projet Athena — ferme de Lauzelle

% Projet des bétons Lemaire
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2.1.3 LES BESOINS EN MATIERE DE SERVICES PUBLICS ET D’EQUIPEMENTS COMMUNAUTAIRES

2.1.3.1 LES BESOINS DE SANTE

Il est présagé un vieillissement progressif de la population. Celui-ci va induire des besoins spécifiques en
matiére de soins et de santé (probable accroissement du nombre d’hospitalisation, accueil des personnes
qui n'auront plus la possibilité de rester chez eux, etc.).

2.1.3.1.1  LES BESOINS EN MATIERE DE MEDECINS GENERALISTES

Il est observé que des besoins forts a trés forts en matiére de médecins généralistes touchent plus d’un
tiers des communes du Brabant wallon. Wavre apparait comme une commune dans laquelle les besoins
sont forts. A linverse, Ottignies-Louvain-la-Neuve semble épargnée. Des besoins trés forts sont
également observés sur les communes de Grez-Doiceau et Chaumont-Gistoux (communes limitrophes au
bi-pdle).

D Bi-pdle de Wavre-Ottignies-Louvain-la-Neuve

LAHULPE -

RAMILLIES
ITTRE

NIVELLES

A

Importance des besoins

B Faivle T Fort

- 0 5 10 Auteur : PBW, S53, 2017
] lMoyen -.Trés fort 1 km Source: AViQ, 2017

FIGURE 10 : ECHELLE DES BESOINS EN MEDECINS GENERALISTES EN BRABANT WALLON
(SOURCE : DIAGNOSTIC DU CONTRAT DE DEVELOPPEMENT TERRITORIAL, LIEN :
HTTPS://WWW.BRABANTWALLON.BE/CARTO/CDT/)
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2.1.3.1.2  LES BESOINS EN MATIERE D’INFRASTRUCTURES HOSPITALIERES

Actuellement, le « Brabant wallon accueille cing hépitaux généraux — dont deux mono-spécialisés — et trois
hépitaux psychiatriques sur son territoire. Il n’y a par contre aucun hépital universitaire dans la province »
(...) « trois des cing hépitaux généraux sont implantés dans les communes de Nivelles, Braine- I'Alleud et
Ottignies-LLN, soit des communes de I'ouest et du centre de la province. Cela signifie que les habitants
des communes de I’est de la province doivent probablement réguliérement sortir du Brabant wallon
pour bénéficier de soins hospitaliers »3°.

Un des deux hopitaux généraux mono-spécialisés est localisé & Wavre. |l s’agit de la Clinique du Bois de
la Pierre0 (224 lits) spécialisée dans la réadaptation (locomotrice, neurologique, cardio-pulmonaire et
polypathologie) et les soins palliatifs et de confort.

Clinique de la \
Forét de Soignes

snvaMed al - 96 s - Boi
Hopital de 74 linigue du Beis
dactd Pierre
BraineAlleud - ¥ ¥edical - 22
CHIREC - 287 lits l i j .

D Bi-pdle de Wavre-Ottignies-Louvain-la-Neuve

L lq e
Lcnnox
- 159 lits

Cluuque
425 li!s

' ) La Petité'MaiSon
Hopital de Nivelle APSY ucL - 60 lits

Jolimont - 201 Ks z

0 5 10
kT

5 . Auteur . PBW, S53, 2017
' Général ‘ Général mono-spécialisé . Psychialrique  soyrce: sPF Santé publique, 2017

FIGURE 11 : LES HOPITAUX DU BRABANT WALLON DISPOSANT DE LITS AGREES
(SOURCE : LE CONTRAT DE DEVELOPPEMENT TERRITORIAL DU BRABANT WALLON, 2017, P. 74.)

Il'y a également lieu de tenir compte de cette caractéristique : « en comparaison (avec les) arrondissements
voisins, I'offre en soins hospitaliers peut apparaitre limitée en Brabant wallon »*!. En effet, le Brabant
wallon compte moins de 1.600 lits, contre 8.347 en Région de Bruxelles-Capitale, ou encore 3.764 sur
I'arrondissement de Leuven. Coté wallon également, I'arrondissement de Charleroi dispose de plus de
3.000 lits et 'arrondissement de Namur plus de 2.000 lits. Rapporté & la population, cela représente un lit
pour 250 habitants en Brabant wallon alors que le ratio est de minimum un lit pour 160 habitants dans les
arrondissements voisins.

% Le Contrat de Développement territorial de 2017 du Brabant wallon, p. 74
40 Chaussée de Namur, n°201. A moins de 500 m & vol d’ciseau du périmétre
1 Source : Le Contrat de Développement territorial de 2017 du Brabant wallon, p. 74
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FIGURE 12 : L'OFFRE EN SERVICES HOSPITALIERS EN BRABANT WALLON ET DANS LES ARRONDISSEMENTS LIMITROPHES
(SOURCE : LE CONTRAT DE DEVELOPPEMENT TERRITORIAL DU BRABANT WALLON, 2017, P. 75.)

Le CDT fait également état de « I’ (in)adéquation entre I'offre et la demande en services hospitaliers »*2.
« En comparaison de la programmation fédérale, exprimée en nombre de lits par service selon le volume
de population, le Brabant wallon apparait systématiquement sous-équipé » (...) « Sur base des calculs
plus récents du CFESS%, le manque de lits en Brabant wallon est encore évalué & 430 unités ».

e e s Sl o e R R

Diagnostic et traitement
chirurgical et médical 603 1.157 828
137 439 266

_| Maternité 54 128 83

Pédiatrie 41 148 63

Néonatalogie intensive 0 24 29
| Maladies contagieuses 0 12 2

Soins intensifs 0 64

Spécialisations: cardio, loco,

neuro, palliatifs, m.

chroniques, psychogériatrie 252 208 182

TABLEAU 3 : L'OFFRE ET LA DEMANDE EN SERVICES HOSPITALIERS EN BRABANT WALLON
(SOURCE : LE CONTRAT DE DEVELOPPEMENT TERRITORIAL DU BRABANT WALLON, 2017, P. 76.)

42 Source : Le Contrat de Développement territorial de 2017 du Brabant wallon, p. 76
3 Centre Fédéral d’Expertise en Soins de Santé
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La Clinigue Saint-Pierre d’Ottignies a absorbé en 2016 « plus du tiers de parts de marché* (38 %) a
I’échelle de la province »*5 « Les autres hépitaux les plus fréquentés par les patients du Brabant wallon
sont les hépitaux du groupe CHIREC (22 %), les hépitaux du groupe Jolimont (12 %) et les Cliniques
universitaires Saint-Luc (9 %) »*°. Le CDT indique que « plus de la moitié des patients (54 %) ont entre
15 et 64 ans ; 6 % ont moins de 14 ans et 40 % ont 65 ans ou plus. Lorsque les hospitalisations classiques
et de jour sont distinguées, la part de jeunes et de seniors hospitalisés augmente en hospitalisation
classique (respectivement 8 % et 43 %) et diminue en hospitalisation de jour (respectivement 5 % et 38
%) »*7.

Il est également précisé que « le besoin en lits dans le cadre d’hospitalisations de jour augmente d’année
en année. Le besoin a I'horizon 2025 est estimé & 3.700 unités supplémentaires pour 'ensemble de Ia
Belgique »*8. En raison de ce manque de lits on s'apercoit qu'une grande part des patients du Brabant
Wallon fréquentent des groupes hospitaliers extérieurs au territoire. En effet, il est estimé « que plus de 40
% des hospitalisations classiques et de jour concernant des patients brabancons wallons s’effectuent hors
des frontieres provinciales »4°.

On notera également qu’une partie de la patientéle, non comptabilisée dans les chiffres ci-dessus, est
issue du Brabant flamand ou de la région Bruxelles-Capitale.

Pour répondre a ce déficit et proposer des infrastructures hospitaliéres adaptées, de nouveaux
équipements vont et verront le jour dans les années a venir. Ainsi, a Nivelles, on trouvera un nouvel hépital
d'une capacité de « 340 lits et places et 680 emplacements de parking pour un budget de 115 millions
d’euros »%). Ce projet est porté par le groupe Jolimont et regroupera les hépitaux de Nivelles et Tubize.
Comme le précise Pierre Huart, bourgmestre de Nivelles « tous les services d’un hépital de proximité
seront assurés (urgences, soins intensifs, blocs opératoires, etc.) en adéquation avec les soins tenant
compte des évolutions de la médecine et une amélioration constante de I'accueil des patients. Il S’agit d'un
projet a long terme, les meilleures estimations prévoyant I'ouverture de ce nouvel hépital vers 2026 ».

A Mons et a La Louviére, deux nouveaux hépitaux seront également construitss!. L’objectif est
d’améliorer I'efficacité des services dans des batiments plus grands et plus modernes. Ainsi,
I'hépital de Mons comptera 465 lits et 930 places de parking ; tandis que celui de La Louviére développera
prées de 600 lits et 1.200 places de parking.

Précisons également que la Clinique Saint-Pierre d’Ottignies (CSPO) renforce actuellement I'offre
médicale a I'est du Brabant Wallon par la construction d’une nouvelle polyclinique pluridisciplinaire sur
I'axe Jodoigne - Wavre (Chaussée de Wavre a Jodoigne). La CSPO envisage également des travaux de
reconstruction compléte de son infrastructure dans le cadre de son plan « Horizon 2028 ». Nous
reviendrons plus précisément sur ce point au § 2.4. En effet, seul le transfert de la Clinique sur un nouveau
site correspondant au niveau d’activité actuel permettrait de répondre de maniére convaincante aux défis
contemporains de mobilité.

4 Pour les hospitalisations classiques et de jour des patients du Brabant wallon

* Source : Le Contrat de Développement territorial de 2017 du Brabant wallon, p. 74

8 Source : Le Contrat de Développement territorial de 2017 du Brabant wallon, p. 74

7 Source : Le Contrat de Développement territorial de 2017 du Brabant wallon, p. 77

“8 Source : Le Contrat de Développement territorial de 2017 du Brabant wallon, p. 76

“° Source : Le Contrat de Développement territorial de 2017 du Brabant wallon, p. 76

%9 Source : https://www.nivelles.be/images/PDF/La_Ville/publications/gensdenivelles_04-18.pdf
51 En dehors du Brabant Wallon
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2.1.3.1.3  LES BESOINS POUR L’ACCUEIL DES PERSONNES AGEES

Selon les données disponibles auprés de ’AVIQ (juin 2018), le Brabant wallon compte 57 établissements
d’accueil des personnes agées agréés par la Région wallonne. Plus particuliérement, le Brabant wallon
dispose de 52 maisons de repos (MR/MRS — maisons de repos et de soins), 10 résidences-services (RS)
et 5 centres de jour (CAJ - centres d’accueil de jour /CSJ - centres de jour).

E Bi-pdle de Wavre-Ottignies-Louvain-la-Neuve

Importance
des besoins

N
B Faible A
I Moyen

Fort
- Auteur : C. Byl, PBW, 2017
B rort dont MRIMRS publiques — Source: ONE, 2015

FIGURE 13 : BESOINS POUR L’ACCUEIL DES PERSONNES AGEES EN BRABANT WALLON
(SOURCE : LE CONTRAT DE DEVELOPPEMENT TERRITORIAL DU BRABANT WALLON, 2017, P. 89.)

Cette figure met en avant les besoins du bi-pdle au niveau des infrastructures d’'accueil des personnes
agées. Est observé un déficit beaucoup plus marqué sur Ottignies-Louvain-la-Neuve que sur la Ville de
Wavre52. Ce besoin est également observé au niveau des communes limitrophes, & savoir : Rixensart,
Mont-Saint-Guibert et Chaumont-Gistoux.

2.1.3.1.4 CONCLUSION RELATIVE AUX BESOINS DE SANTE

Le vieillissement de la population du Brabant wallon risque d’accentuer les besoins en médecins
généralistes. Wavre apparait comme une commune dans laquelle les besoins sont forts.

Le vieillissement de la population du Brabant wallon risque également d’accentuer le nombre de
seniors hospitalisés. L’est du Brabant wallon est aujourd’hui totalement dépourvu d’hépital. Il est, par
ailleurs, observé que les infrastructures hospitaliéres ont tendance a regrouper leurs activités, se
moderniser et s’agrandir. En effet, il y a lieu de tenir compte de la diminution de la durée des séjours
en hospitalisation classique couplée a une augmentation globale du nombre de patients traités et a

une augmentation du volume des hospitalisations de jour.

52 |mportance des besoins = moyen. Cela signifie que la Ville de Wavre enregistre taux de couverture compris entre 24% (moyenne
provinciale) et 30% (moyenne régionale)
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L’accroissement de I'espérance de vie va également nécessiter de proposer des solutions ou des
alternatives d’accueil. Le taux de couverture relatif aux infrastructures d’accueil des personnes agées de
la province est le plus faible de Wallonie

= Des besoins de santé existent donc au sein du Brabant Wallon (médecins généralistes, nombre de
lits pour les hospitalisations de jour, ou encore les infrastructures d’accueil des personnes agées).

2.1.3.2 LES BESOINS EN MATIERE D’ENSEIGNEMENT ET DE LA PETITE ENFANCE

Nb : Une distinction est établie entre I'enseignement secondaire et supérieur.

21.3.21 L’ENSEIGNEMENT SECONDAIRE

Pour P'année scolaire 2014-2015%, 29.803 éléves sont scolarisés dans I'enseignement secondaire
ordinaire en Brabant Wallon. 9.573 sont scolarisés au sein du bi-péle, ce qui correspond a + 32%.

Une étude émanant du cabinet de la ministre de I'Education a identifié les zones prioritaires pour la création
de places dans I'enseignement fondamental et secondaire. Le bi-pdle est en limite d’un secteur a forte
tension (Braine-I'Alleud, Nivelles, Waterloo, Braine-le-Chateau, Genappe, lttre, Lasne, Pont-a-Celles,
Rixensart et Seneffe). L’enseignement secondaire jouit d’'une grande diversité et d’une grande
renommee a I'échelle de la Province, et de la région bruxelloise. On peut également noter la présence sur
la commune de Wavre de I'Ecole Internationale ot I'on y prodigue un enseignement bilingue francais-
anglais (700 éléves pour les sections maternel, primaire et secondaire).

D Province du Brabant Wallon
: Bi-pdle de Wavre-Ottignies-Louvain-

la-Neuve

- Zones 4 forte tension

Zones a moyenne tension

Auteur : PBW, S53, 2017
Source: Cabinet ministériel de I'éducation, 2017

FIGURE 14 : ZONES PRIORITAIRES POUR LA CREATION DE PLACES DANS L’ENSEIGNEMENT SECONDAIRE EN WALLONIE ET A
BRUXELLES— (SOURCE : LE CONTRAT DE DEVELOPPEMENT TERRITORIAL DU BRABANT WALLON, 2017, P. 96.)

% Données utilisées par le Contrat de Développement Territorial du Brabant Wallon, 2017
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2.1.3.2.2 L’ENSEIGNEMENT SUPERIEUR

Au sein du bi-pole, Penseignement supérieur est majoritairement basé a Louvain-la-Neuve. L’Université
Catholique de Louvain (UCL) accueille plus de 20.000 étudiants dont un peu plus d’un tiers résident en
Brabant Wallon. 3 hautes écoles sont également implantées a Louvain-la-Neuve.

2.1.3.2.3 LA PETITE ENFANCE

Le Contrat de Développement Territorial indique « /e Brabant wallon compte une capacité d'accueil de
4.962 places pour 10.086 enfants de 0 a 2,5 ans. Le taux de couverture est donc de 49,2 % en Brabant
wallon en 2015, A titre de comparaison, le taux de couverture est de seulement 31,3 % en Région
wallonne »%4. La carte des besoins pour 'accueil de la petite enfance en Brabant Wallon évalue les besoins
comme « moyen » & Ottignies-Louvain-la-Neuve et « faible » & Wavre®s.

D Bi-pdle de Wavre-Ottignies-Louvain-la-Neuve
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FIGURE 15 : ECHELLE DES BESOINS POUR L’ACCUEIL DE LA PETITE ENFANCE DANS LE BRABANT WALLON
(SOURCE : LE CONTRAT DE DEVELOPPEMENT TERRITORIAL DU BRABANT WALLON, 2017, P.85.)

54 Source : Le Contrat de Développement territorial de 2017 du Brabant wallon, p. 82
55 Source : Le Contrat de Développement territorial de 2017 du Brabant wallon, p. 85
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2.1.3.3 CONCLUSION RELATIVE AUX BESOINS EN MATIERE D’ENSEIGNEMENT ET DE LA PETITE ENFANCE

Au sein du bi-pdle, méme si la part des 0-19 ans ne tend & augmenter que trés légérement (+ 1% par
rapport a 2018), il existe et existera des besoins en matiére de création de nouvelles écoles et créches
(modernisation, développement de nouveaux cursus en lien avec le développement de nouvelles
infrastructures, etc.). Néanmoins, le Contrat de Développement Territorial conclut qu’actuellement « /e
Brabant wallon dispose d’une offre importante et diversifiée en ce qui concerne I’'enseignement supérieur
et 'enseignement international tous niveaux confondus (maternelle, primaire, secondaire et supérieur) »%8.
Cette offre diversifiée est présente au sein du bi-péle

2.1.3.4 LES BESOINS EN MATIERE D’EQUIPEMENTS CULTURELS ET DE LOISIRS

2.1.3.41  LES BESOINS EN MATIERE D’EQUIPEMENTS CULTURELS

Le Contrat de Développement Territorial précise que « l'offre en équipements culturels et de loisirs est
relativement bien développée en Brabant wallon »57. En effet, celle-ci varie d’'une commune a lautre. Au
sein du bi-pdle, I'offre culturelle peut étre considérée comme riche. En effet, le CDT indique que « six
communes — Braine-I'Alleud, Waterloo, La Hulpe, Rixensart, Wavre et Ottignies-LLN — concentrent plus de
40 % des équipements culturels identifiés dans notre analyse »58.

Diversité de I'offre culturelle en Brabant wallon

D Bi-p6le de Wavre-Ottignies-Louvain-la-Neuve

W

0 5 10
3 km

Autewr ¢ C. Byl, PBW, 2017
Source : Admin. communales, FWB et Cindbel, 2016

FIGURE 16 : DIVERSITE DE L'OFFRE CULTURELLE EN BRABANT WALLON DANS LE BRABANT WALLON
(SOURCE : LE CONTRAT DE DEVELOPPEMENT TERRITORIAL DU BRABANT WALLON, 2017, P.104.)

% Source : Le Contrat de Développement territorial de 2017 du Brabant wallon, p. 98
57 Source : Le Contrat de Développement territorial de 2017 du Brabant wallon, p. 107
% Source : Le Contrat de Développement territorial de 2017 du Brabant wallon, p. 104
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2.1.3.4.2 LES BESOINS EN MATIERE D’EQUIPEMENTS SPORTIFS

Le Contrat de Développement Territorial recense un nombre d'infrastructures sportives et de sports
praticables intéressants au sein des entités de Wavre et Ottignies-Louvain-la-Neuve®. Il est également
précisé que les « communes de Wavre et d’Ottignies-LLN comptent chacune trois péles sportifs
polyvalents permettant de palier partiellement & I'offre relativement faible observée dans le sud et l'est du
territoire provincial »%°,

Le Contrat de Développement Territorial fait également état de projets envisagés & I'échelle du bi-pdle :
« Wavre, prévoit la construction d’une piscine a cété du nouveau hall culturel polyvalent. Le projet etant
toujours a I'étude, la piscine ne verra pas le jour avant plusieurs années »67. La localisation n’est pas encore
figée. Il est également question de développer une piscine Olympique a Louvain-la-Neuve sur le complexe
sportif du Blocry.

2.1.3.4.3 CONCLUSION RELATIVE AUX BESOINS EN MATIERE D’EQUIPEMENTS CULTURELS ET SPORTIFS

Au sein du bi-pole, I'offre culturelle et sportive peut étre considérée comme riche et variée. De
nombreux équipements et infrastructures existent.

50 Source : Le Contrat de Développement territorial de 2017 du Brabant wallon, p.108
80 Source : Le Contrat de Développement territorial de 2017 du Brabant wallon, p. 110
81 Source : Le Contrat de Développement territorial de 2017 du Brabant wallon, p.111
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2.1.4 LES BESOINS EN MATIERE D’ACTIVITES ECONOMIQUES ET COMMERCIALES

2.1.4.1 LES BESOINS EN MATIERE D’ACTIVITES ECONOMIQUES

Selon le Contrat de Développement Territorial, « les zones dédiées a I'activité économique au plan de

secteur couvrent une superficie de 3.273 hectares, soit 3,0 % du territoire du Brabant wallon. En

comparaison, en Région wallonne, ce sont 2,5 % du territoire qui sont consacrés a I’activité économique.

(.-.) Pour autant, ce sont dans les communes de Rebecq, Nivelles et Wavre que les superficies dédiées f
a l'activité économique sont les plus importantes : respectivement, 486, 440 et 368 hectares »°2.

Plan de secteur

B Activite économique mixte
- Aclivité économique industrielle
///A Extraction

B j Aménagement différé a caraclére industriel

Carte d'occupation du sol
: Bi-pdle de Wavre-Ottignies-Louvain-la-Neuve

B commerces, bureaux et senvices
B Activites industrieties et artisanal

? -
{///4 Extracticn o s 10 Auteur : MC Vandermeer, PBW, 2017
[;] Friches et bitiments abandonnés o Sources | DGO4, 2015 & 2011

FIGURE 17 : LES ZONES D’ACTIVITE ECONOMIQUE DU BRABANT WALLON
(SOURCE : LE CONTRAT DE DEVELOPPEMENT TERRITORIAL DU BRABANT WALLON, 2017, P.30)

% Source : Le Contrat de Développement territorial de 2017 du Brabant wallon, p. 30
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Selon le Contrat de Développement Territorial, les parcs d’activité économique gérés par inBW, acteur
principal du développement économique au sein du Brabant wallon, arrivaient « tout doucement a
saturation — seuls 73 hectares de terrains équipés »53 étaient disponibles — plusieurs projets d’extension
étaient en cours de développement. « C’est notamment le cas dans les parcs d’activité de:

-Tubize Il : extension de 65 ha;

Braine-I'Alleud : extension de 40 ha; %

Nivelles Nord « Portes de I'Europe »: extension de 31,89 ha;
Nivelles Sud : extension de 45 ha ; 67

Perwez : extension de 45 ha ; 8

Hélécine : nouveau parc de 7 ha + extension de 50 ha.

Au total, les extensions des différents parcs gérés par inBW libéreront 285 hectares a destination des
entreprises, soit un potentiel de création d’emplois de minimum 7.125 emplois »%°.

Dans son courrier du 23/3/2021 lors de Penquéte publique du projet de SOL, inBW communique
I'actualisation suivante des superficies disponibles dans ses parcs d’activités économiques :

Parc d'activité économique Superficie équipée disponible a la vente
Hélécine Innovation 5ha34a18 ca‘
Parc scientifique de Louvain-la-Neuve 16 ha 52 a 92 ﬁ
Nive lies-Sud Extension 6 ha 90 a 22 cal
Nivelles-Nord 5ha15a72 cal
Tubize Il 17hab5a 45cal
Total 51,ha 48 249 ca

TABLEAU 4 : SUPERFICIES PAE INBW DISPONIBLES A LA VENTE (2021)

Ajoutons que « inBW n’est pas le seul opérateur a développer des ZAE(M) ou des PAE. Ainsi, les trois
principaux projets en développement dans le Brabant wallon émanant d’autres opérateurs (ou en
collaboration avec inBW) étaient les suivants :

Genappe : projet de création d’une ZAE de 6,5 hectares par la SARSI pour I'accueil de TPE, PME
et de [lartisanat sur le site des anciennes sucreries + 2,6 hectares en zone mixte
activités/logements ;

Mont-Saint-Guibert : projet de création d’un écozoning industriel EcoPark par la société Rbre
prévoyant I'accueil de 300 & 400 sociétés (pour 3.000 emplois) sur les deux premiers périmétres
de la sabliére, soit 100 hectares ; °

Mont-Saint-Guibert : projet de création d’'un parc d'affaires Canopea prévoyant 55.000 m? a
destination de bureaux, ateliers et batiments semi-industriels »7".

63 Source : Le Contrat de Développement territorial de 2017 du Brabant wallon, p. 44

64 Actualisation de inBW — 23/3/2021 : PAE déja mis en ceuvre dont la commercialisation a débuté en 2018

& Actualisation de inBW — 23/3/2021 : projet qui n’est plus d’actualité

66 Actualisation de inBW — 23/3/2021 : superficie réduite de 40 ha estimés a 31,89 ha

o7 Actualisation de inBW —23/3/2021 : déja mis en ceuvre

68 Actualisation de inBW — 23/3/2021 : projet abandonné par le Collége communal 2018-2024

6 Source : Le Contrat de Développement territorial de 2017 du Brabant wallon, p. 44

70 Selon inBW 23/3/2021 : projet abandonné depuis 2019 par le promoteur. Dossier de révision partielle du plan de secteur en
cours par inBW pour-y créer une ZAEI orientée recyclage.

7 Source : Le Contrat de Développement territorial de 2017 du Brabant wallon, p. 44
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2.1.4.2 LES BESOINS EN MATIERE D’ACTIVITES COMMERCIALES

Le Contrat de Développement Territorial indique qu'au « cours des dix derniéres années le Brabant wallon
a vu son appareil commercial renforcé notamment grace a la rénovation du shopping de Nivelles et I’arrivée
de I'Esplanade’ qui a largement contribué & limiter I'évasion commerciale vers Bruxelles et d’autres villes
comme Namur ou Charleroi. Ainsi, entre 2005 et 2013, la surface totale de vente au détail a augmenté de
34,4 % dans le Brabant wallon, passant de 241.000 m? & 324.000 m? en 8 ans »73.

Ce document précise également que « les quatre principaux péles commerciaux du Brabant wallon sont
le centre de Waterloo, Louvain-la-Neuve avec I'Esplanade, le shopping de Nivelles et le centre de
Wavre »7,

Précisons également que le périmétre SOL s’inscrit au sein de la zone de chalandise du centre commercial
« L’Esplanade ». Ce dernier ferait par ailleurs I'objet d’'une extension. On note également la présence du
centre commercial « Douaire » & Ottignies.

- s y Source des données :
B OcigniesLUN | e Nodul §
Ry . S L KUL-ULE, 1995 ; SEGEFA-ULg, 201
7 d Zone de chatanidise Autoroute g ‘ Fond de référence
en 1995 T Autre route principale N 10 EAAICorine Land Cover 2006
i . h " ) .
Res ff'-}%." chabndse ] wationie b b © SEGEFA.ULg, 2013

FIGURE 18 : INFLUENCE DE L’ESPLANADE SUR LA ZONE DE CHALANDISE D’OTTIGNIES-LOUVAIN-LA-NEUVE
(SOURCE : LE CONTRAT DE DEVELOPPEMENT TERRITORIAL DU BRABANT WALLON, 2017, P.116)

Le Contrat de Développement Territorial s'intéresse également a la vitalité des centres-villes commergants
et des nodules commerciaux. Il en ressort que :

e« La Wallonie comptabilise 68 centres-villes commergants de plus de 100 points de vente. Sept d’entre
eux sont localisés dans le Brabant wallon. Il s’agit des centres de Braine-I'Alleud, Jodoigne, La Hulpe,
Nivelles, Tubize, Waterloo et Wavre »75 ;

e « Lescentres de La Hulpe, Wavre, Jodoigne et Nivelles sont de vitalité moyenne (...) Précisons encore
que le centre de Wavre était de bonne vitalité dans le classement précédent (2012) ; le passage a une
vitalité moyenne s’expliquant par 'augmentation du taux de cellules vides »76. Précisons que le centre
de Wavre est par ailleurs concerné par la problématique des cellules vides.

2 A Louvain-la-Neuve

" Source : Le Contrat de Développement territorial de 2017 du Brabant wallon, p. 114
™ Source : Le Contrat de Développement territorial de 2017 du Brabant wallon, p. 115
® Source : Le Contrat de Développement territorial de 2017 du Brabant wallon, p. 117
"8 Source : Le Contrat de Développement territorial de 2017 du Brabant wallon, p. 117
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2.1.4.3 CONCLUSION RELATIVE AUX BESOINS EN MATIERE D’ACTIVITES ECONOMIQUES ET COMMERCIALES

L’accroissement de la population induira des besoins commerciaux et économiques.

Le Contrat de Développement Territorial faisait état que les parcs d’activité économique gérés par inBW,
acteur principal du développement économique au sein du Brabant wallon, arrivaient « tout doucement a
saturation »77. Les éventuels projets ne concernaient pas le périmétre SOL. Les extensions envisagees
devraient permettre de répondre aux futures demandes.

Ce document précise également que « les quatre principaux péles commerciaux du Brabant wallon sont
le centre de Waterloo, Louvain-la-Neuve avec I'Esplanade, le shopping de Nivelles et le centre de
Wavre »™. Le centre de Wavre est concerné par la problématique des cellules vides. Ajoutons que le
périmétre SOL s’inscrit au sein de la zone de chalandise du centre commercial de I'Esplanade qui devrait
faire I'objet d’une extension.

7 Source : Le Contrat de Développement territorial de 2017 du Brabant wallon, p. 44
78 Source : Le Contrat de Développement territorial de 2017 du Brabant wallon, p. 115
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2.2 EVALUATION DES BESOINS DE LA VILLE DE WAVRE

A un niveau plus local, nous examinons les différents besoins présagés pour la Ville de Wavre Cette
évaluation tient notamment compte de la déclaration de Politique Générale Wavre 2019 - 202479,

2.2.1 Le DEVELOPPEMENT DEMOGRAPHIQUE

Pour rappel, les perspectives de population indiquent une évolution positive pour la Ville de Wavre. Un
vieillissement important de la population est observé (augmentation de 29% des 65 ans et plus sur la
période 2018-2033).

Cette évolution va également induire différents besoins (en lien avec les besoins listés pour le bi-pdle).

65

POPULATION 0-19 20-64 | ANS
TOTALE ANS ANS ET

PLUS

Wavre 2018 34.305 7.540 19.632 7.133
Wavre 2023 35.219 7.680 19.652 7.886
Wavre 2028 35.920 7.741 19.616 8.563
Wavre 2033 36.504 7.836 19.482 9.185
Evolution 2018-2033 6% 4% “1% 29%
TABLEAU 5 : EVOLUTION DE LA POPULATION SUR LA PERIODE 2018-2033 — (SOURCE : BUREAU FEDERAL DU PLAN, 2019)

Intéressons-nous maintenant a 'adéquation entre le nombre de logements et la population présagée
en 2028%. Cet horizon est utilisé pour se rapprocher le plus possible des données issues des programmes
de logements dont le chargé d’étude a connaissance ; a savoir jusqu’en 2026.

7 Lien : https://www.wavre.be/sites/wavre/files/2019-03/DPG%202019-2024%20DEF..pdf
% Perspectives de population en 2033 a Wavre et a Ottignies-Louvain-La-Neuve — (Source : Le portail d'informations statistiques

locales sur la Wallonie (httgs://www.iwegs.be/indicateur-statistigue/gersgectives-de-gopulation{:ommunales/)
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2.2.1.1 Les projets de logements en cours

Les 7 projets relatifs & Ihabitat devraient générer environ 1 860 nouveaux logements avant 2026. lIs
sont préférentiellement situés aux abords du centre-ville de Wavre (a I'exception du site 6 - « Petit Sart /
Martineau »).
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FIGURE 19 : LOCALISATION DES PROJETS » — (FOND DE PLAN IGN WEB)

Intitulé du projet Nombre de logements

1 « Rive Verte » 360 logements
p « Val Véna » sur I'ancien site « Folon » 290 logements
3 « Cinq Sapins » 60 logements
4 « Champ Sainte-Anne » 621 logements
5 » Redéveloppement du centre urbain de Wavre 82 logements
6 « Petit Sart / Martineau » 400 logements
7 Vallon des Mays 44 logements
f TOTAL ' 1.857 logements

TABLEAU 6 : LISTE DES DIFFERENTS PROJETS SUR LE TERRITOIRE WAVRIEN
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Projet « Rive Verte ». Cet écoquartier s’implanterait entre la Dyle et la rue des Drapiers et comprendrait +
40 villas et + 320 appartements (1)

FIGURE 20 : LOCALISATION DU PROJET « RIVE VERTE » — ORTHOPHOTOPLAN, 2018
(SOURCE : GEOAPPS.WALLONIE.BE)

Projet « Val Véna » sur I'ancien site « Folon ». Sont envisagés * 290 logements. Les travaux ont débuté
en mai 2019 (2) ;

FIGURE 21 : LOCALISATION DU PROJET « VAL VENA » — ORTHOPHOTOPLAN, 2018
(SOURCE : GEOAPPS.WALLONIE.BE)
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Projet « Cinq Sapins ». |l s'implantera entre la chaussée de Huy et le chemin de Vieusart et comprendrait
+ 60 logements (20 appartements et 40 maisons). Au moment de la rédaction du présent SOL, les travaux

ont débuté (3) ;

EIGURE 22 : LOCALISATION DU PROJET « CINQ SAPINS » — ORTHOPHOTOPLAN, 2018
(SOURCE : GEOAPPS.WALLONIE.BE)

Projet « Champ Sainte-Anne ». |l s'implantera entre la chaussée de Bruxelles et 'avenue Henri Lepage
et comprendrait + 621 logements®' a I'horizon 2026. Au cours de I’lannée 2018, la premiére phase qui
comportait 3 immeubles & appartements (de 17 unités chacun) et 42 maisons unifamiliales a été lancée,
dans le coeur du quartier, entre le Golf de la Bawette et le Bois de Beumont. Les deux autres phases du
projet suivront et devraient étre finalisées a I’horizon 2026 4);

FIGURE 23 : LOCALISATION DU PROJET « CHAMP SAINT-ANNE » — ORTHOPHOTOPLAN, 2018

(SOURCE : GEOAPPS.WALLONIE.BE)

81 Les logements de la premiére phase ont été décomptés
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Projet de logements dans le cadre du redéveloppement du centre urbain de Wavre (en lien avec le
périmetre de remembrement urbain). Sont envisagés + 82 logements (5) ;

FIGURE 24 : LOCALISATION PERIMETRE DE REMEMBREMENT URBAIN — ORTHOPHOTOPLAN, 2018
(SOURCE : GEOAPPS.WALLONIE.BE)

Projet « Petit Sart / Martineau ». Il s'implanterait a proximité du centre de Limal et comprendrait + 400
logements (6) ;

FIGURE 25 : LOCALISATION DU PROJET « PETIT SART/MARTINEAU » — ORTHOPHOTOPLAN, 2018
(SOURCE : GEOAPPS.WALLONIE.BE)
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Projet Vallon des Mays, entre la chaussée de Namur et la venelle des Buissons, celui devrait comptabiliser
+ 44 logements (7).

FIGURE 26 : LOCALISATION DU PROJET « VALLON DES MAYS » — ORTHOPHOTOPLAN, 2018
(SOURCE : GEOAPPS.WALLONIE.BE)

2.2.1.2 L’ADEQUATION ENTRE LE NOMBRE DE LOGEMENTS ET LA POPULATION

Au préalable, nous estimons le nombre de logements nécessaires. Alors qu’il semblerait utile de penser
gu’un ménage supplémentaire équivaut a un logement supplémentaire, il apparait que la réalité est
différente (Cf. Différents extraits de I'étude « Quartiers Nouveaux » de 2015 de la Conférence Permanente
du Développement Territorial).

Compte tenu de la décroissance de la taille des ménages, de la présence de logements inoccupés, en
travaux, ou encore des occupations par des professions libérales, il est considéré que le stock de
logements doit étre supérieur d’environ 10 % a celui du nombre de ménages afin d’'assurer le bon
fonctionnement du marché?®2,

Il y a également lieu de tenir compte des tensions actuelles sur le marché et de I’éventuelle inadéquation
entre I'offre et la demande. Ainsi, cette analyse précise que « & ce facteur de X logements doit également
étre ajouté une correction tenant compte de I'actuelle inadéquation entre offre et demande en logements.
Le volet 1 a en effet identifié des situations assez contrastées entre arrondissements, avec des secfeurs
oll le nombre de logement supérieur/inférieur/en adéquation avec la demande. Nous introduisons donc
une correction N/10 logements & I’équation pour obtenir un écart de Q logements par rapport a une situation
ou la demande actuelle serait en équilibre par rapport & I'offre, c’est-a-dire avec un surplus de 10 % de
logements »83 .

82 Source : Analyse prospective relative a la localisation de nouveaux quartiers qui constituent une réponse au défi démographique,
partie 2, CPDT, 2015, p.22.

8 Source : Source : Analyse prospective relative a la localisation de nouveaux quartiers qui constituent une réponse au défi
démographique, partie 2, CPDT, 2015, p.23.
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Dans le Brabant Wallon, le manque de logements publics est observé®. Un pourcentage de 10% est
également ajouté pour la Ville de Wavre.

Nombre de logements nécessaires
Nombre de logements en 201885 15.220

Nombre de ménages en 2018 14.423

Nombre de logements idéal 2018 (+10%) 15.865 (14.423 x 110%)

Soit un déficit en nombre en 2018 645 (15.865 ~ 15.220)

Nombre de logements nécessaires

+1.142 (15.565 — 14.423)

Evolution du nombre de ménages entre 2018-
2028

Nombre de logements idéal (+10%) en 2028 +1.266 (1.142 x 110%)

Le déficit du nombre des ménages en 2018

(selon calculs précédents) e

Soit un nombre total de logements attendus
d’ici 2028 1.901 (1.256 + 645)

TABLEAU 7 : EVALUATION DES BESOINS EN NOUVEAUX LOGEMENTS — VILLE DE WAVRE (SOURCE : IWEPS & AGORA,
2018)

Pour rappel, a Wavre, il devrait étre créé d'ici 2026 un parc de * 1.860 logements afin de faire face & la
croissance démographique. Il en résulte un « équilibre » vis-a-vis des nouveaux programmes cités ci-
avant — horizon 2028 —. Toutefois, cet équilibre peut étre considéré comme précaire étant donné les
incertitudes de certains projets. En effet, 'ensemble des permis n’ont pas encore été obtenus et délivrés.
Néanmoins, d’autres nouveaux projets devraient étre lancés d’ici 20288

Par contre a I’horizon 2033%, un déficit en termes de logements serait attendu. En effet, 501 ménages
supplémentaires sont attendus sur la période 2028-2033(16.066-15.565). Cependant, on peut estimer que
des nouveaux programmes seraient et seront développés a I'avenir.

L’élaboration du Schéma de Développement Communal devrait permettre d’appréhender cette
problématique. Ce document d’orientation devrait affiner et développer une stratégie en matiére de
construction de nouveaux logements pour les 15 prochaines années®. Comme le précise, la déclaration
de politique générale®, la majorité wavrienne a notamment pour objectif :

« De densifier I'habitat en centre-ville ;

La construction d’un nouveau péle de commerces, logements et parkings souterrains a I’actuel
emplacement du Parking des Carabiniers viendra renforcer la dynamique commerciale de Wavre ;

*  Accorder une attention particuliére aux logements inoccupés ;

e Inciter les propriétaires privés a réaffecter les étages vides des commerces en logements ;

e Mener une réflexion globale sur les nouvelles formes de logements plus en phase avec le monde
actuel afin de renforcer une offre de logements plus accessibles & tous (colocation, habitat groupé
pour seniors autonomes (AbbeyField), etc.) ;

84 Article de presse : m://www.lesoir.be/arm398272/article/economie/immo/2016-12-22/brabant-wallon-manque-loqements-
publics

% Source : Statbel — Statistique cadastrale du fichier des batiments — lien : https://statbel.fgov.be/fr/themes/construction-
logement/parc-des-batiments

% Projets inconnus a ce stade et donc non considérés

%7 Ce qui correspond également a plus de 580 habitants supplémentaires sur la période 2028-2033 (36.504-35.920)

® En cours d'élaboration parallélement a la procédure d'approbation du présent SOL — pour rappel

8 Période 2019-2024 — Wavre. Lien : https://www.wavre.be/sites/wavre/files/2019-03/DPG %202019-2024%20DEF.pdf
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o D'appréhender les défis et les différentes réalités de notre société et de nous tourner par exemple
vers davantage de flexibilité et de nouveaux types de logements en :

o Augmentant le nombre de logements publics

o Inscrivant des clauses sociales pour les grands projets immobiliers, en réservant un
pourcentage des nouveaux logements a des logements publics ou a des intéréts collectifs
(créche...) ;

o Appuyant la création de logements & des prix inférieurs a ceux du marché au travers de
partenariats publics-privés ;

o Incitant les propriétaires privés a réaménager et réaffecter au logement les étages des
commerces ».

2.2.1.3 CONCLUSION RELATIVE AUX BESOINS EN LOGEMENTS

Des besoins en matiére de logements sont attendus au sein du territoire wavrien. Les projets permettraient
de répondre a cette demande jusqu’en 2028. Pour I'heure, un déficit est présagé a I'’horizon 2033.

A Pavenir, la Ville de Wavre entend densifier son centre-ville et proposer des nouvelles formes de
logements plus en phase avec les perspectives démographiques (accroissement des ménages isolés et
vieillissement progressif de sa population). Il y également lieu d’accroitre le nombre de logements publics.

2.2.2 LES BESOINS EN MATIERE DE SERVICES PUBLICS ET D’EQUIPEMENTS COMMUNAUTAIRES
2.2.2.1 CONTEXTUALISATION

Nb : Comparativement a I'examen opéré au niveau du bi-pdle, nous synthétisons notre propos afin d’éviter
les redondances. Il s’agit de préciser les besoins en matiére de santé, d’enseignement, de la petite
enfance, d'équipements culturels et de loisirs et d’équipements sportifs.

2.2.2.2 CONCLUSION RELATIVE AUX BESOINS DE LA VILLE DE WAVRE

En lien avec la structure d’age existante et présagée (Cf. § 2.2 & 2.2.1), des besoins en matiére
dinfrastructures de santé, scolaires ou de la petite enfance sont attendus. Il s’agira par exemple
d’équipements d’accueil des seniors, mais aussi de créches et d’écoles.

Aujourd’hui, le territoire wavrien comptabilise 5 maisons de repos?® et comptabilise plus de 615
lits :

o Lamaison de Repos « La Closiére », avenue Henri Lepage n°3 = 154 lits : 90 lits MRS et 64
lits MR?! ;

e Le Plateau, Chaussée d’Ottenbourg n°221 & 114 lits en MR/MRS + 21appartements en
résidence service®?;

e Résidence Bois du Manil, chaussée de Namur n°229 =» 121 lits : 110 lits dont 60 en MRS et
11 lits de court séjour®;

o Résidence des Mays, chaussée de Namur n°63 = 33 lits™;

o Résidence du Bois de la Pierre, chaussée de Namur n°201 = 65 lits® ;

« Résidence Le point du jour, rue de Champles n°8 = 129 lits*.

9 Source : https://www.wavre.be/maison-de-repos

91 Source : httgs:/lwww.seniorieweb.be/maisons-de-regos/brabant—wallon/wavre/la-closiere
92 Source : https://www.seniorieweb.be/maisons-de-repos/brabant-wallon/wavre/residence-du-plateau

93 Source :
9 Source : https://www.seniorieweb.be/maisons-de-repos/brabant-wallon/wavre/residence-des-mays
9 Source : https://www.seniorieweb.be/maisons-de-repos/brabant-wallon/wavre/residence-bois-de-la- ierre

9 Source : https:/lepointdujour.lna-sante.com
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Il est constaté que 3 d’entre-elles sont implantées le long de la chaussée de Namur®”. Rappelons qu’au
niveau des infrastructures d’accueil des personnes agées, des besoins qualifiés de moyen sont observés
pour la Ville de Wavre et fort pour Ottignies-Louvain-la-Neuve (Cf. analyse des besoins du Contrat de
Développement Territorial).

S'agissant de I'accueil de la petite enfance, les besoins sont qualifiés de moyen pour la Ville de Wavre.
Sont proposés plus de 180 places® en matiére d’accueil de la petite enfance®. Elles se répartissent selon
les milieux d’accueil suivants :

* Ladizaine d'accueillantes d’enfants & domicile pour un total d’environ 50 places ;

* Les 5 co-accueils pour une capacité de 50 places : le co-accueil de Limal, ceux de Basse-Wavre
et ceux des Mésanges ;

e Lacréche de I'lle aux Trésors qui dispose de 60 places ;

e La halte-accueil de I'lle aux Trésors qui dispose de 12 places ;

e Lacréche les p’tits mouchons qui dispose de 49 places.

Devrait s’y ajouter le projet de construction d’une créche basse énergie au parc industriel Nord (24 places).

L'offre culturelle et sportive peut étre considérée comme riche et variée. Elle n’appelle pas a des
besoins particuliers. De nombreux équipements et infrastructures existent ou sont déja en projet.

L’offre culturelle et sportive devrait &tre étendue et améliorée avec la construction du hall culturel polyvalent
au niveau de I'ancienne sucrerie, la construction d’une nouvelle piscine, la réfection du Stade Justin
Peeters ou encore la rénovation des équipements sportifs (Cf. Déclaration de politique générale ou par
exemple le projet de stade de hockey). On s’apercoit que la Ville de Wavre tend a renforcer son
attractivité et proposer a sa population de nouveaux équipements, avec un évident rayonnement
supracommunal.

" A moins de 500 m a vol d’oiseau du périmétre
% Source : https://www.wavre.be/petite-enfance
% Enfants 4gés de 0 & 3 ans
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2.2.3 LES BESOINS EN MATIERE D’ACTIVITES ECONOMIQUES ET COMMERCIALES

2.2.3.1 LES BESOINS EN MATIERE D’ACTIVITES ECONOMIQUES

Les principaux poles d’emploi de Wavre identifiables au Plan de Secteur par leur affectation en zone
d’activité économique (industrielle ou mixte) sont repris ci-apres :

FIGURE 27 : LOCALISATION DES ZONES D’ACTIVITES ECONOMIQUES DE WAVRE PAR RAPPORT AU PERIMETRE DU SOL
(SOURCE : FOND DE PLAN — ORTHOPHOTOPLAN, 2018 - GEOAPPS.WALLONIE.BE)

Légende

: Périmétre SOL

Activité économique mixte
- Activité économique industrielle
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e Le zoning Sud (1) : il accueille des activités d’artisanat, et de petite industrie ainsi que plusieurs
commerces ;

e Le parc de la Noire Epine (2) : il revét un caractére industriel ;

e Le parc des Collines (3) : il accueille essentiellement des bureaux au sein de cette zone d’activité
économique mixte :

e Lezoning Nord (4) : il comprend principalement des petites et moyennes entreprises a caractére
artisanal, mais aussi des entreprises & vocation industrielle ;

e Lazone économique de Basse Wavre (5) est divisée en une partie sud (entierement sur Wavre)
et une partie nord (Wavre + Gastuche). Elle accueille principalement des commerces spécialisés
dans les secteurs de I'équipement de la maison (ameublement, matériaux de construction) ;

e La zone économique est située prés de la station de Limal (6) : elle accueille des entreprises,
laboratoires, halls de stockage, ainsi qu’une salle de spectacle ;

e Le zoning commercial du boulevard de I'Europe (7) - il accueille majoritairement des magasins a
rayons multiples nécessitant de grandes superficies indisponibles actuellement au centre-ville.

Par le passé, une étude'® a été menée par I'intercommunale du Brabant Wallon (inBW) sur la
faisabilit¢ d’aménager une nouvelle zone d’activité sur la partie Nord de la ZACC « Bouleaux /
Louvranges ».

Ensuite en 2014, la Ville de Wavre s’était penchée sur ouverture a 'urbanisation sur ce secteur et
avait engagé une réflexion sur la partie Sud de la ZACC (terrains situés de I'autre coté de la N25101),
Vu le contexte routier, paysager et la présence de la salle culturelle Columban, il avait été défendu I'idée
d’y développer un petit parc d’activité paysager au service des artisans et des petites entreprises. Le
programme portait sur :

e L’aménagement de batiments modulables et adaptables aux exigences économiques et
fonctionnelles des entreprises (fonctions multifonctionnelles). Plus de 33.000 m? étaient
envisageés ;

e Lacreéation de + 250 emplacements de stationnement ;

* Le développement d’espaces de services a la fois pour les entreprises et les employés ;

L’étude de I''nBW a depuis lors été abandonnée’2, tandis que la réflexion sur la partie Sud en est restée
au stade de pré-étude.

2.2.3.2 LES BESOINS EN MATIERE D’ACTIVITES COMMERCIALES

A Wavre, I'économie du centre-ville est portée par le commerce. Comme on peut le lire dans le schéma
de développement commercial de la Ville de Wavre : « le tissu commercial wavrien semble fortement
équipé en commerces (plus de 400 cellules) et satisfaisant de la part de ses utilisateurs. Néanmoins, il
semble également souffrir d’un déficit d'attractivité et d’une forte évasion commerciale, tant pour les
chalands, qui tendent davantage a se diriger vers le « centre commercial de I'Esplanade » de Louvain-la-
Neuve et Bruxelles, que pour les commergants qui délaissent les cellules commerciales wavriennes » (...).

La déclaration de politique générale entend renforcer la dynamique commerciale et doper
I’attractivité du centre-ville.

1% ZACC dite « Des Bouleaux » - Potentialités du site — inBW 2008 — « Le présent rapport relatif a la mise en ceuvre de la ZACC
dite des Bouleaux & Wavre s'inscrit dans le cadre d'une réflexion globale de développement économique du teritoire brabangon
menée par I'.B.W. Le but de ce rapport est d'illustrer les potentialités spécifiques d’un site actuellement inscrit en zone
d’aménagement communal concerté au plan de secteur. Il en décrit les principales caractéristiques géographiques afin de dégager
les potentialités de développement. Enfin, le rapport illustre une mise en ceuvre potentielle du site. »

101 A 'extérieur de notre périmétre

192 Par courrier du 2/4/2020 & la CSPO, inBW confirme que ce dossier de PAE potentiel ne figure plus dans les projets d'inBW.
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Il est notamment question de la « construction d’un nouveau péle de commerces, logements et parkings
souterrains a l'actuel emplacement du Parking des Carabiniers viendra renforcer la dynamique
commerciale de Wavre »103,

2.2.3.3 CONCLUSION RELATIVE AUX BESOINS EN MATIERE D’ACTIVITES ECONOMIQUES ET COMMERCIALES

Comme précisé précédemment a I'échelle du bi-pdle, I'accroissement de la population a Wavre induira
également des besoins commerciaux et économiques.

En matiére d’activités économiques, la déclaration de politique générale pour la période 2019-2024. entend
conforter « Wavre comme péle économique voire méme comme technopdle »104, Selon ce document, le
zoning Nord constitue toujours un axe important et prioritaire. Par ailleurs, il est également question de
veiller «au maintien d’un contexte favorable aux entrepreneurs, pourvoyeurs d’emplois. Faut-il rappeler le
caractére particuliérement attractif de nos zonings et le fait que notre zoning nord est le parc économique
le plus important du Brabant wallon en termes d’emplois et d’entreprises ? (...). En ce qui concerne les
autres zonings, il est question de poursuivre I’équipement des zonings » 1%.

En matiere d'activités commerciales, la déclaration de politique générale entend renforcer la
dynamique commerciale du centre-ville. Rappelons que le centre de Wavre est concerné par la
problématique des cellules vides. Ajoutons que le périmétre SOL s’inscrit au sein de la zone de chalandise
du centre commercial de I'Esplanade qui devrait faire 'objet d’une extension.

103 Dgclaration de politique générale de la Ville de Wavre — période 2019-2024. Lien : https://www.wavre.be/sites/wavre/files/2019-
03/DPG%202019-2024%20DEF .pdf .

104 Déclaration de politique générale de la Ville de Wavre — période 2019-2024. Lien : https://www.wavre.be/sites/wavre/files/2019-
03/DPG%202019-2024%20DEF .pdf .

15 Source : Ville de Wavre Programme de politique générale 2019-2024, p.19.
https://www.wavre.be/sites/wavre/files/2019-03/DPG%20201 9-2024%20DEF.pdf .
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2.3 BILAN DES BESOINS DU BI-PQLE I VILLE DE WAVRE ET
ADEQUATION VIS-A-VIS DU PERIMETRE

2.3.1 CONTEXTUALISATION

Précisons d’emblée 'absence de Schéma de Développement Communal®® qui définirait une ou des
affectations au niveau de cette ZACC, et I'absence d’intention d’aménagement au niveau de la
déclaration de politique générale de la Ville de Wavre.

2.3.2 BILAN DES DIFFERENTS BESOINS

Au sein du bi-pble, & I'horizon 2033, 'augmentation de la population sera moins élevée que celle
attendue a I'échelle du Brabant Wallon. A cette date, la répartition des tranches d’'ages devrait étre la
suivante : 20 % de jeunes de 0 & 19 ans (+ 1% par rapport & 2018), 54 % d’adultes actifs (- 8 % par rapport
a2018) et 26 % de personnes de + de 65 ans (+ 37 %). Passons en revue les différents besoins induits

Brabant Wallon'%” & Bi-péle

Ville de Wavre

Besoins en matiére de logements

Besoins en matiére
de logements

- Différents projets de logements sont et
seront lancés (Athéna- ferme de Lauzelle a
Ottignies-Louvain-la-Neuve, etc.). lls vont
permettre au bi-pdle de disposer d'un stock
de logements qui est en adéquation avec les
besoins de logements attendus.

- Projets de logements permettraient de
répondre aux besoins jusqu’en 2028

- Ville de Wavre entend densifier son centre-
ville et proposer des nouvelles formes de
logements plus en phase avec les
perspectives démographiques
(accroissement des ménages isolés et
vieillissement progressif de sa population)

Besoins en matiére de services publics et d’équipements communautaires

Besoins en matiére
de santé

- Le vieillissement de la population du Brabant
wallon risque d'accentuer les besoins en
médecins généralistes, le nombre de lits pour
les hospitalisations de jour, ou encore les
infrastructures  d’'accueil des personnes
agées'08)

- Selon le Contrat de Développement
Territorial des besoins forts et moyens sont
rencontrés a Ottignies-Louvain-la-Neuve et
Wavre en matiére d'accueil des personnes
agées

- Les besoins exposés aux échelles du
Brabant Wallon et du bi-pdle sont
également attendus sur le territoire wavrien.
En effet, le vieillissement de la population va
induire des besoins de santé (médecins
généralistes, nombre de lits pour les
hospitalisations de jour, ou encore des
infrastructures d’accueil des personnes
agées)

1% Pour rappel, document en cours d’élaboration — aucune approbation officielle en janvier 2020
197 En fonction de la nature des besoins
1% e taux de couverture relatif aux infrastructures d’accueil des personnes agées de la province est le plus faible de Wallonie
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Brabant Wallon'%’ & Bi-péle

Ville de Wavre

- « en comparaison (avec les)
arrondissements voisins, ['offre en soins
hospitaliers peut apparaitre limitée en Brabant
wallon »'°. L’est du Brabant wallon est
aujourd’hui totalement dépourvu d’'hopital. |l
est par ailleurs observé que les infrastructures
hospitaliéres ont tendance & regrouper leurs
activités, se moderniser et s’agrandir

- L’extension de la Clinique Saint-Pierre
d’Ottignies (CSPO) sur le site mére ne
répondrait que partiellement a 'évolution des
besoins en matiére de soins (nombre et type
de lits). La clinique a besoin de déménager a
moyen terme et de se renouveler/adapter.

- Un hopital général mono-spécialisé est
localisé a Wavre. |l s’agit de la Clinique du
Bois de la Pierre® (224 lits) spécialisée
dans la réadaptation  (locomotrice,
neurologique, cardio-pulmonaire et
polypathologie) et les soins palliatifs et de
confort

- 3 des 5 maisons de repos du territoire
wavrien sont implantées le long de la
chaussée de Namur

Besoins en matiére
d’enseignement et
de la petite
enfance

- A Phorizon 2033, la part des 0-19 ans ne
tend & augmenter que trés légérement (+ 1%
par rapport a 2018), il existe et existera des
besoins en matiére de création de nouvelles
écoles et créches (modernisation,
développement de nouveaux cursus en lien
avec le développement de nouvelles
infrastructures, etc.). Néanmoins, le Contrat
de Développement Territorial  conclut
qu'actuellement « le Brabant wallon dispose
d’une offre importante et diversifiée en ce qui
concerne [l'enseignement  supérieur et
I'enseignement international tous niveaux
confondus (maternelle, primaire, secondaire
et supérieur) »"

- Au sein du bi-péle, l'offre est diversifiée en
matiére d’enseignement secondaire ou
supérieur

- La carte des besoins pour I'accueil de la
petite enfance en Brabant Wallon évalue les
besoins comme « moyens» a Ottignies-
Louvain-la-Neuve et « faibles » & Wavre'1?

- Comme observé a I'échelle du bi-pdle, il
existe et existera des besoins en matiére de
création de nouvelles écoles et créches

(modernisation, développement de
nouveaux cursus en lien avec le
développement de nouvelles

infrastructures, etc.)

- La carte des besoins pour I'accueil de la
petite enfance en Brabant Wallon évalue les
besoins comme « faible » & Wavre!"3

Besoins en matiére
d’équipements
culturels et de
loisirs

- L'offre culturelle et sportive qui existe au sein
du bi-pdle est considérée comme riche et
variée. Elle n’appelle pas a des besoins
particuliers.

-Les besoins sont rencontrés compte tenu de
la présence de nombreux équipements et
infrastructures

- Une future piscine olympique devrait étre
développée a Louvain-la-Neuve.

- Loffre culturelle et sportive devrait étre
étendue et améliorée avec la construction
du hall culturel polyvalent au niveau de
I'ancienne sucrerie, la construction d’une
nouvelle piscine, la réfection du Stade
Justin Peeters ou encore la rénovation des
équipements sportifs (Cf. Déclaration de
politique générale)

100 Source : Le Contrat de Développement territorial de 2017 du Brabant wallon, p.

110 Chaussée de Namur, n°201. A moins de 500 m a vol d’oiseau du périmetre

111 Source : Le Contrat de Développement territorial de 2017 du Brabant wallon, p.
112 Source : Le Contrat de Développement territorial de 2017 du Brabant wallon, p.
113 Source : Le Contrat de Développement territorial de 2017 du Brabant wallon, p.

74

98
85
85
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Brabant Wallon'"” & Bi-péle

Ville de Wavre

Besoins en matiére d’activités économiques et commerciales

Besoins en matiére
d’activités
économiques

- Le Contrat de Développement Territorial
faisait état que les parcs d'activité
économique gérés par inBW, acteur principal
du développement économique au sein du
Brabant wallon, arrivaient « tout doucement &
saturation — seuls 73 hectares de terrains
équipés »"1* étaient disponibles — plusieurs
projets d'extension étaient en cours de
développement

- Ajoutons que « inBW n’est pas le seul
opérateur & développer des ZAE(M) ou des
PAE. Ainsi, les trois principaux projets en
développement dans le Brabant wallon
émanant d'autres opérateurs (ou en
collaboration avec inBW) étaient localisés a
Mont-Saint-Guibert et Genappe

- Le projet envisagé en 2003 sur la partie nord
de ZACC (site SOL) par I'IBW a été
abandonné.

- La Ville de Wavre entend s’appuyer sur les
zonings existants. Il n'est pas envisagé de
développer de nouvelles zones (en ce
compris le périmétre du SOL)

Besoins en matiére
d’activités
commerciales

- Le Contrat de Développement Territorial
précise que « les quatre principaux péles
commerciaux du Brabant wallon sont le
centre de Waterloo, Louvain-la-Neuve avec
I'Esplanade, le shopping de Nivelles et le
centre de Wavre »'15,

Précisons également que le périmétre SOL
s’inscrit au sein de la zone de chalandise du
centre commercial « L’Esplanade » qui ferait
par ailleurs I'objet d’une extension.

- Considérons également la volonté du
Schéma Régional de Développement
Commercial quo prone une revitalisation de
I'offre commerciale en centre-ville

- En matiére d'activités commerciales, la
déclaration de politique générale entend
renforcer la dynamique commerciale du
centre-ville. Rappelons que le centre de
Wavre est concerné par la problématique
des cellules vides.

"* Source : Le Contrat de Développement territorial de 2017 du Brabant wallon, p. 44
"% Source : Le Contrat de Développement territorial de 2017 du Brabant wallon, p. 115
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Brabant Wallon'%7 & Bi-pole Ville de Wavre

CONCLUSION

Des besoins de santé sont attendus compte tenu du vieillissement progressif de la population
(nombre de lits pour les hospitalisations de jour ou infrastructures d’accueil des personnes
agées). Rappelons « qu'en comparaison (avec les) arrondissements voisins, I'offre en soins
hospitaliers peut apparaitre limitée en Brabant wallon »'® et que I'est du Brabant wallon est
aujourd’hui totalement dépourvu d’hopital.

Cela va trés probablement nécessiter de proposer des solutions ou des alternatives
d'accueil. Le développement d’une nouvelle infrastructure hospitaliére pourrait permettre un
rééquilibrage territorial & Péchelle de la province. Par ailleurs, la Clinique Saint-Pierre
d’Ottignies ambitionne de déménager a moyen terme.

Des besoins sont également attendus en matiére :

- d'infrastructures scolaires et d’accueil de la petite enfance ;
- de nouvelles formes de logements plus en phase avec les perspectives
démographiques.

= |l en découle des besoins en matiére d’équipement(s) communautaire(s) d’intérét
général ou d’utilité publique. Il s’agirait de développer des équipements destinés a la
personne (infrastructure hospitaliére, créche, maison de repos et résidence service), tout en
y développant quelques fonctions connexes.

16 Source : Le Contrat de Développement territorial de 2017 du Brabant wallon, p. 74
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2.4 LE RAPPORT ENTRE L’EVALUATION DES BESOINS DU BI-
POLE ET DES BESOINS DE LA CLINIQUE SAINT-PIERRE
D’OTTIGNIES

2.41 PRESENTATION GENERALE

La Clinique saint-pierre d’Ottignies (CSPO) est un Centre Hospitalier Régional desservant principalement
le centre et I'est du Brabant Wallon, ainsi que certaines communes limitrophes du nord de la province
de Namur (Gembloux, Sombreffe).

Wallonie - Communes

| I Bi-pble de Wavre-Ottignies-Louvain-la-Neuve %

Wallonie

Dyatime S cocrdonndat Larbal telge GSPY/ . géracall dels 1 DGO3/ DEMNA DL/ Ceitdo SIG - sole 2013

FIGURE 28 : POSITIONNEMENT DE LA CSPO — (SOURCE : CSPO)

Actuellement, les parts de marché de la CSPO se répartissent de la fagon suivante :

e Ottignies-Louvain-la-Neuve (+/- 72 %) ;
e Court-Saint-Etienne (+/- 70 %) ;

e Mont-Saint-Guibert (+/- 67 %) ;

e Wavre (+/- 65 %) ;

e Chaumont-Gistoux (+/- 58 %).

On s'apergoit qu'il s'agit préférentiellement de communes attenantes d’une part & Ottignies-Louvain-la-
Neuve, mais également & Wavre.
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CSPO : Bassin de soins, parts de marché et taux de dépendance
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FIGURE 29 : BASSIN DE SOINS, PARTS DE MARCHE ET TAUX DE DEPENDANCE DE LA CSPO — (SOURCE : CSPO)

La Clinique compte actuellement 526 lits aigus''” et de jour couvrant un grand nombre de
spécialités.

Des tendances trés claires dans I'activité de la Clinique se dessinent depuis une dizaine d’années,
montrant une diminution de la durée des séjours en hospitalisation classique couplée a une augmentation
globale du nombre de patients traités et a une augmentation du volume des hospitalisations de jour. En
cela, I'évolution de I'activité a la CSPO correspond aux tendances générales observées dans le secteur
des soins de santé en Belgique durant les dernieres décennies.

Aujourd’hui, La CSPO constitue 'un des plus grands pourvoyeurs d’emploi du Brabant Wallon
avec plus de 1.600 personnes, ainsi que prés de 300 médecins. Elle comprend la plupart des domaines
d’une clinique ; a savoir : des services d’hospitalisation classique (chirurgie, médecine interne, maternité,
pédiatrie, gériatrie, psychiatrie, USI, soins palliatifs, quartier opératoire, urgences), des hopitaux de jour
(médical et chirurgical), des services médico-techniques (laboratoire, imagerie, médecine nucléaire,
dialyse, explorations fonctionnelles, endoscopie, physiothérapie-revalidation, etc.) et plusieurs centres
extérieurs.

7 Un lit de soins curatifs, ou lit de soins aigus, est un lit d’hdpital disponible pour des soins curatifs (au moins une nuit). Ces lits
forment un sous-groupe du total des lits d’hdpital.
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2.4.2 LES BESOINS D’UNE RECONSTRUCTION
La Clinique Saint-Pierre a 45 ans. Son concept hospitalier date de la fin des années 60.

Dans le cadre de son plan « Horizon 2028 », la Clinique Saint-Pierre envisage des travaux de
reconstruction compléte de son infrastructure sur le périmétre visé par le présent SOL. Cette
reconstruction poursuit plusieurs objectifs essentiels pour assurer la pérennité de la Clinique :

« 1= Proposer une offre de services hospitaliers conformes aux perspectives démographiques en pleine
croissance de son bassin de soins ;

2 — Les travaux permettront de mettre l'infrastructure en conformité avec les normes sur les Hépitaux et
sur le bien-étre au travail ;

3 — Le batiment hospitalier actuel est dans I'impossibilité de se conformer a I'ensemble des normes?'8 en
matiere d’accessibilité’" d’une institution hospitaliére.

En effet, 'hdpital actuel s'inscrit dans un tissu urbain résidentiel. Le développement urbain qui ceinture son
implantation génére des difficultés en matiére de gestion de la mobilité. En 2017, un nouveau batiment
autonome a été inauguré pour accueillir les services administratifs. Cela a permis de libérer de I'espace
pour les patients et les consultations. Cela reste cependant insuffisant pour permettre & cet établissement
de se renouveler. Cette clinique s'inscrit sur une parcelle 74 252 m? soit 7.4 ha.

LEGENDE

Zone verte protégée
zohe d'habitat
cimetiére

parking de la Clinique
limite du site hospitalier

FIGURE 30 : AFFECTATION FONCTIONNELLES DES PARCELLES LIMITROPHES DU SITE D’OTTIGNIES
(SOURCE : CSPO.BE, 2018)

118 Besoin pressant de modernisation des infrastructures hospitaliéres afin d’améliorer les conditions d’accueil des patients et de
permettre au personnel soignant de travailler dans des locaux/services adaptés.

19 A Péchelle régionale, I'éloignement relatif de I'hdpital vis-a-vis des voiries principales (autoroute et routes nationales) constitue
un frein a I'attractivité de la structure hospitaliére et augmente de fagon critique les temps de parcours des services d’urgences
(SMUR). A I'échelle de la ville, la localisation de I'hdpital en périphérie du centre urbain induit un trafic important empruntant les
voiries communales et, en cas de forte influence, provoquant une saturation du centre-ville. A I'échelle du quartier, la saturation des
parkings de I'hdpital génére un débordement sur les voiries locales des véhicules liés a I'activité de la Clinique, ce qui a un impact
direct et néfaste sur la qualité de vie des riverains. Dés lors, seul le transfert de la Clinique sur un nouveau site correspondant au
niveau d'activité actuel permettrait de répondre de maniére convaincante aux défis contemporains de mobilité.
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4 — En outre, l'infrastructure actuelle n’est plus conforme aux normes d’exploitation en vigueur ;

5 — L’hépital de demain sera digitalisé et congu autour des filiéres de soins pour favoriser le travail en
équipe ;

6 — Le codit du cycle de vie sera optimisé et la méthode Lean sera appliquée dés la conception ;
7 —Le colt d’investissement sera raisonnable et financé en grande partie par la Clinique sur fonds propres ;

8 — Le projet intégre toute la souplesse nécessaire au développement d’un réseau hospitalier, permettant
la mutualisation ou l'externalisation de certains services logistiques »%°.

2 Le besoin de disposer une nouvelle infrastructure hospitaliére avait par ailleurs été préconisé par le
Schéma de Développement Communal'?! d'Ottignies-Louvain-la-Neuve :

D PROGRA
MESURE TYPE DESCRIPTION ACTEURS OUTIL/MOYEN
CARTE MATION
1l est proposé un hépital moderz, de manidre & répondre aux besoins du secteur
médical en mouvement et & conserver fa présence d’un hdpital important sur le
territoire communa), idéalement situé au sein de la province et accessible aussi
bien par e rail que par la route.
Objectif annoncé : créer un hdpital du XXie siécle, de capacité adaptée a Administration
Nouvelle clinique I'évolution des besoins hospitaliers, sur enviren quinze hectares, parkings Moyen - C°"T"’i”“a'e/ TJC‘- Financemant
MBEL pour le Brabant pas localisable compris, & Louvain-la-Neuve ou d proximité de la gare d'Ottignies. fane / C.llnlqu25 S?mt- surle long
Pierre et Saint- terme par |'Etat
wallon La Clinique Saint-Pierre se plaignant négulidrement de V'dge de ses infrastructures, terme Luc / Région et et la Rézion
qui entraine progressivemeant I'obsalescence de ses équipemants, et 'UCL ayant Fédéral
émis le souhait qu‘una partie des activités de Saint-Luc prenne place & (ou prés
de) Louvain-la-Neuve, la réservation da tarrains pour un tel programme doit
<'opérer d2s maintenant pour permetive au sein du territoire communal le
maintien de l'implantation de cet équiperment important.

TABLEAU 8 : LES MESURES D'AMENAGEMENT RELATIVES AUX EQUIPEMENTS ET SERVICES PUBLICS
(SOURCE : SCHEMA DE DEVELOPPEMENT COMMUNAL D'OTTIGNIES-LOUVAIN-LA-NEUVE, AGORA, 2017)

120 §oyrce : CSPO 2028 — Vers un nouvel hopital — Dossier introduit dans le cadre du plan de construction des hdpitaux en
Wallonie — AGW 20/07/2017

121 Anciennement Schéma de Structure Communal - SDC adopté définitivement par le Conseil communal d’Ottignies le 21/02/2017
et entrée en vigueur le 03/07/2018
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2.5 EVALUATION DU POTENTIEL FONCIER DISPONIBLE POUR
UNE NOUVELLE IMPLANTATION DE LA CLINIQUE SAINT-
PIERRE D’OTTIGNIES

2.5.1 PREAMBULE

Le chargé d’étude a cherché sur le territoire du bi-péle les terrains destinés a 'urbanisation qui
sont actuellement libres d’occupation et qui répondent aux critéres de sélection suivants :

1. Une localisation au sein du bi-pdle « Wavre-Ottignies-Louvain-la-Neuve » :
2. Une superficie en réserve fonciére supérieure a 10 ha (d’un seul tenant) ;
3. Une affectation urbanisable au Plan de Secteur ;

4. Une proximité routiére intéressante: a maximum 1.000 m d’axes de communication
d’envergure (E411, N4, N25 et N238'%2) et tenant compte du bassin de soins de la CSPO. Par
ailleurs, il a été constaté'? qu’a I'échelle régionale, I'éloignement relatif de I’hépital vis-a-vis des
voiries principales (autoroute et routes nationales) constitue un frein a I’attractivité de la structure
hospitaliére et augmente de fagon critique les temps de parcours des services d’urgences (SMUR).
A l'échelle de la ville (Ottignies-Louvain-la-Neuve), la localisation de I'népital en périphérie du
centre urbain induit un trafic important empruntant les voiries communales et, en cas de forte
influence, provoquant une saturation du centre-ville.

Il 'en ressort 13 sites qui répondent aux critéres de sélection. L’objectif de cette analyse est d’examiner
la possibilité d’implanter un service public et équipement communautaire sur les sites sélectionnés au
regard des autres critéres :

5. L’existence d’un ou des projet(s) sur le site ;

6. Les particularités de la situation de droit ;

7. La présence ou I'absence de contrainte(s) a 'urbanisation.

Nb : Ont été également considérés les terrains déja urbanisés, mais qui pourront étre reconvertis comme
par exemple les SAR'24, Malheureusement, ces sites ont une superficie inférieure a 10 ha, et n’ont donc
finalement pas été retenus pour I'analyse détaillée.

122 Route régionale qui relie Wavre a Ottignies-Louvain-la-Neuve, situées toutes deux en province de Brabant wallon. Celle-ci
débouche a Mont-Saint-Guibert sur la route régionale N25 qui relie Leuven a Nivelles

"2 Etude de mobilité menée par le bureau Transitec pour le compte de la CSPO

124 Sites & Réaménager
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2.5.2 LES SITES RETENUS

LA HULPE
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LEGENDE

SITE RETENU e— E 411

| COMMUNES VOISINES i 1000m PAR RAPPORT A E411 suunn 1000m PAR RAPPORTAN 4

e N 238 emmmm N 25
s 1000m PAR RAPPORT AN 238 #isiess 1000m PAR RAPPORTAN 25

FIGURE 31 : LOCALISATION DES 13 SITES SELECTIONNES — ORTHOPHOTOPLAN 2018
(SOURCE DONNEES : GEOAPPS.WALLONIE.BE & CARTOGRAPHIE ET REPERAGE AGORA)
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| Affectation principale au

Plan de Secteur
(plus de 80% de la

i
Nom des sites l Superficie |
| | superficie)

SITE N°1 : BASSE-WAVRE A WAVRE 19,69 ha | Zone d'aménagement communal
_ concerté a caractére économique
SITE N°2 : CHAMP SAINTE-ANNE A WAVRE grvah | ZOUSdamsiEgementeammunal
— concerté

SITE N°3 : BIERGES HAIE — TERRIENNE A WAVRE 16,07ha | Z°ned'aménagement communal
- concerté

SITE N°4 : ZONING WAVRE-SUD A WAVRE 12,87ha | Z°ne d'aménagement communal
= concerté a caractére économique
SITE _N°5: Z{\CC « BOULEA:UX/LOUVRANGES » - 17.92 ha Zone d'aménagement communal
PARTIE SUD (COTE VIEUSART) A WAVRE ' concerté

SITE _N°: ZACC « BOULEAUX/LOUVRANGES » - 19.27 ha Zone d'aménagement communal
PARTIE SUD - ND DES CHAMPS A WAVRE ' concerté

SITE N°7 : CHEMIN DU TRY A WAVRE 10,67ha | Z°ne d'aménagement communal
— concerté

SITE N°8 : BELLE VOIE - JASSANS A LIMELETTE 11,49ha | 2oned amezzﬁig‘fgt Gormminal
SITE N°9 : GENISTROITA LOUVAIN-LA-NEUVE 29.25 ha Zone d'activité économique mixte
SITE N°10 : RODEUHAIE A LOUVAIN-LA-NEUVE 17,44ha | Zone dactivité économique mixte
SITE_N°11: PARCS D’ACTIVITES ECONOMIQUES o . .
W—_AVRE NORD A WAVRE 35,82 ha Zone d'activité économique mixte
SITE N°12 : RTBF/ VRT A WAVRE 98,25 ha Zone de services publics et
—_—— équipements communautaires
SITE N°13: ZACC « BOULEAUX/LOUVRANGES » - 2333 h Zone d’aménagement communal
PARTIE NORD A WAVRE g ha concerté
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2.5.3 L’ANALYSE DES SITES RETENUS
2.5.3.1 SITEN’ 1 BASSE-WAVRE

Localisation au Plan de Secteur

LEGENDE

‘ [ rermemre

’{ m Intérét paysager au Plan de secteur (PIP)
| PLAN DE SECTEUR

B Habitat

' Habitat a caractére rural

m Services publics et équipements communautaires
[ Lolsirs

E_ 7; Activité économique mixte

B Activite économique industrielle

A exracion

[ Aménagement communal concerté

X differs a

Agricole

- Foresliére

Espaces verts

Parc
- Eau

Zone non affectée ("zone blanche®)
FOND DE PLAN

; J Communes voisines

Limite communale
[:_:] Parcelles

0 005 01 O,im
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FIGURE 32 : LOCALISATION AU PLAN DE SECTEUR
(SOURCE DONNEES : GEOAPPS.WALLONIE.BE & CARTOGRAPHIE AGORA)

Carte des contraintes

_ LEGENDE
GREZ-DOICEAU L 3 reriveTRE

m Permis d'urbanisation

{ | schéma dorientation local (CoDT SOL)
%  Monument classé

D Ensemble architectural

Aléa d'inondation (Version 2016)

.. Aléa trés faible
Aléa faible
_W Aléa moyen
[ Aadleve
Captages
A Caplages

E Zones de prévention forfaitaires
[m]m Zones de surveillance amétées
| Zones de prévention arrétées
| FONDDEPLAN

D Communes voisines

’| ] uimite communale

[:] Parcelles

"] Fond Plan: Orthophotos 2018

et
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FIGURE 33 : CARTE DES CONTRAINTES — ORTHOPHOTOPLAN 2018
(SOURCE DONNEES : GEOAPPS.WALLONIE.BE & CARTOGRAPHIE AGORA)
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Analyse du site

CRITERES DE SELECTION

Accessibilité

Localisation au sein du Superficie
bi-pole

e Nord-est du bi-péle
* Eloignement  important g 5q 1.
vis-a-vis d’Ottignies-

Louvain-la-Neuve

Plan de Secteur

e A l'ouest de la chaussée de

Site  repris en  zone Longchamp, relié¢ a la N268
aménagement communal chaussée de Louvain & Wavre
concerté a caractere (et chaussée de Wavre a
économique Gastuche)

e Site concerné par le futur
contournement nord de Wavre

AUTRES CRITERES

Intention de(s) projet(s)

de la situation de droit

Particularités Présence ou I’'absence de

contrainte(s) a l'urbanisation

Site couvert par un SOL (ancien
/ PCA) approuvé le 24/07/1969

CONCLUSION :

e Aléa d'inondation risque élevé
sur la partie nord (plus d'un tiers
du site)

Site qui longe des
infrastructures ferroviaires
(nuisances sonores induites)

e Site en bordure du projet de
lisison N25 — N257 route des
Collines (contournement nord
de Wavre)

Afin de mettre en ceuvre le site, il y aurait également lieu d’élaborer un dossier de modification du Plan de Secteur
en zone de service public et équipement communautaire. |l s'agit d’'une procédure généralement longue. Il serait
également envisageable de déposer une demande de permis dérogatoire.

Ce site n’est pas retenu compte tenu des risques d’inondation, et de son accessibilité routiere largement
insuffisante si la liaison N25 = N257 route des Collines (contournement nord de Wavre) n’est pas réalisée.
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2.5.3.2 SITEN°_2 CHAMP SAINTE-ANNE

Localisation au Plan de Secteur

LEGENDE
D PERIMETRE

m Intérét paysager au Plan de secteur (PIP)

PLAN DE SECTEUR

B Havitat

' Habitat & caractére rural

c_j Services publics et équipements communautaires
ﬁ Loisirs

7| Activité économigue mixte

B Activité économique industrielle

’ Extraction

—
RX] A difieré 4

Agricole
- Forestiére

| Espacesverls

Parc
- Eau
Zone non affectée {"zone blanche™)
FOND DE PLAN
f: Communes voisines
m::j Limite communale

Parcelles

FIGURE 34 : LOCALISATION AU PLAN DE SECTEUR — SITE 2
(SOURCE DONNEES : GEOAPPS.WALLONIE.BE & CARTOGRAPHIE AGORA)

Carte des contraintes

1 LEGENDE
= [ rerivemre
Permis d'urbanisation
~ | Schéma diorientation local (CoDT SOL)
* | ire du patrimoine culturel immobili

%  Monument classé
D Ensemble architectural
Aléa d'inondation (Version 2016)

© Aleatres faible
Aléa faible

_ Aeéamoyen
[T Alcaéleve
Captages

A Captages
E Zones de prévention forfaitaires
[T} Zones de surveillance anétées
: Zones de prévention amétées
FOND DE PLAN
: Communes voisines
E Limite communale
D Parcelles

{: Fond Plan: Orthophotos 2018

FIGURE 35 : CARTE DES CONTRAINTES — ORTHOPHOTOPLAN 2018
(SOURCE DONNEES : GEOAPPS.WALLONIE.BE & CARTOGRAPHIE AGORA)
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Schéma d’aménagement - projet immobilier

Il'y a un projet immobilier qui est prévu sur ce site. Au cours de I'année 2018, la premiére phase }
d’urbanisation a été entreprise sur la partie nord de la ZACC. Etant donné que I'ensemble de la ZACC n’est }
pas encore urbaniseé, le chargé d'étude considére ce site. Celui-ci répond & nos critéres de sélection. 1

” X
& Cliquez sur le plan pour voir l'offre

FIGURE 36 : SCHEMA D’AMENAGEMENT PRESAGE — CHAMP SAINT-ANNE » (SOURCE : MATEXI.BE, NOV 2019)
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Analyse du site

CRITERES DE SELECTION

Localisation au sein du Superficie Plan de Secteur Accessibilité
bi-pole

- Site  repris en zone Connexion a la E411 non
aménagement communal optimale via la route des

- concerté > zones d’habitat Collines  N257  déja
et d'espaces verts saturée matin & soir

Nord-est du bi-pdle 27,72 ha

AUTRES CRITERES

Intention de(s) projet(s) Particularités Présence ou I’absence de
de la situation de droit contrainte(s) a l'urbanisation

e Projet résidentiel « Champ
Saint-Anne »

Site couvert par un PCA'2% approuvé
. le 31/07/2003 Majorité du site repris en zone de

e Au cours de l'année 2018, la prévention forfaitaire

premiére phase d’urbanisation

a été entreprise sur la partie

nord de la ZACC
CONCLUSION :

Ce site n’est pas retenu puisqu’il est en cours d’urbanisation (projet résidentiel).

A I'horizon 2026, le site comptabiliserait plus de 600 logements.

125 Ancien SOL
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2.5.3.3 SITE N°_3 BIERGES HAIE - TERRIENNE

Localisation au Plan de Secteur

LEGENDE
1 [ eermetre
m Intérét paysager au Plan de secteur (PIP)
PLAN DE SECTEUR
B Havitat
' Habitat a caractére rural
[T} Services publics et équipements communautaires
Loisirs
1‘:,\ Activité économique mixte
- Activité économique industrielle
AW exracion
[E A
EX] A différé a
Agricole

- Foresti¢re

" 1 Espaces verls

Parc

N e

Zone non affectée ("zone blanche")
FOND DE PLAN
7] communes voisines

a‘“ ! Limite communale
[ | Parcelles

0.05 0,1

FIGURE 37 : LOCALISATION AU PLAN DE SECTEUR — (SOURCE : GEOAPPS.WALLONIE.BE & AGORA)

Carte des contraintes

LEGENDE
2 rermvere
| Permis d'urbanisation
Schéma d'orientation local (CoDT SOL)
* | ire du ine culturel it
%  Monument classé
D Ensemble architectural
Aléa d'inondation (Version 2016)
" Néa és faible
Aléa faible
‘: Aléa moyen
- ' 0 neaéleve
3 -
16,07ha e\ Captages
N o A Captages
g % Zones de prévention forfaitaires
Imm] Zones de surveillance arrétées
Zones de prévention amélées
FOND DE PLAN

L | Communes voisines

W g Limite communale
| Parcelles

| [ Fond Plan: Orthophotos 2018

FIGURE 38: CARTE DES CONTRAINTES — ORTHOPHOTOPLAN 2018
(SOURCE DONNEES : GEOAPPS.WALLONIE.BE & CARTOGRAPHIE AGORA)
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Analyse du site

CRITERES DE SELECTION

Localisation au sein du Superficie Plan de Secteur
bi-pole

Position
centrale

Intention de(s) projet(s) Particularités
de la situation de droit

géographique

/

CONCLUSION :

Site repris en zone
aménagement communal
16,07 ha concerté

AUTRES CRITERES

Accessibilité

Connexion(s)
insuffisante(s) aux
infrastructures routieres et
autoroutiéres d’envergure

Site enclavé au sein de
zones d’habitat

Présence de voiries
considérées comme
locales et de litinéraire du
Vicinal WaWa, RAVelL
potentiel

Présence ou I’'absence de
contrainte(s) a l'urbanisation

/ Aléa d'inondation risque faible sur la
partie nord

Ce site n’est pas retenu puisqu’il est isolé des axes de communication d’envergure.

Les flux de circulation induits par l'arrivée d’'un service public et équipement communautaire apparaissent
incompatibles avec les milieux batis existants.
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2.5.3.4 SITEN’_4 ZONING WAVRE-SUD

Localisation au Plan de Secteur

| LEGENDE

D PERIMETRE
m Intérét paysager au Plan de secteur (PIP)
PLAN DE SECTEUR
- Habitat
| @ Habitat 2 caractére rural
[ Services publics et équipements communautaires
:—N Loisirs
| Activité économique mixte
I Activité économique industrielle
’ Extraction
[ (20 Ame
£ Ame différé &
Agricole

- Forestiére

" Espaces verts

Parc

- Eau

Zone non alfectée ("zone blanche")
FOND DE PLAN

= 25
i — Communes voisines

11
E- E Limite communale

E_j Parcelles

FIGURE 39 : LOCALISATION AU PLAN DE SECTEUR — (SOURCE : GEOAPPS.WALLONIE.BE & AGORA)

Carte des contraintes

LEGENDE

| T3 reriveTre

m Permis d'urbanisalion

" Schéma doorientation local (CoDT SOL)
* ire du patrimoine culturel immobili
%  Monumenl classé

D Ensemble architectural

Aléa d'inondation (Version 2016)

i Aea trés faible

Aléa faible

| Aéamoyen

7 Acacleve

Captages
A Captages

. | ==] zones de prévention forfaitaires

T Zones de surveillance amétées
-~ Zones de prévention anétées

FOND DE PLAN

re——

; Communes voisines

3 Q Limite communale
! _]' Parcelles

[~ Fond Pian: Orthophotos 2018

FIGURE 40 : CARTE DES CONTRAINTES — ORTHOPHOTOPLAN 2018
(SOURCE DONNEES : GEOAPPS.WALLONIE.BE & CARTOGRAPHIE AGORA)
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Analyse du site

CRITERES DE SELECTION

Localisation au sein Superficie Plan de Secteur Accessibilité
du bi-pole

Position géographique Accessibilité intéressante

centrale Site repris en zone puisque le site est implanté le
aménagement long de la N238 (boulevard de
12.87 ha communal concerté a I'Europe)

caractére économique
e Des aménagements devraient
étre réalisés pour se connecter a
la N238

AUTRES CRITERES

Intention de(s) Particularités Présence ou l’'absence de
projet(s) de la situation de droit contrainte(s) a Purbanisation

o Site ayant fait I'objet d'un PCAD suite a
Farrété du 15/05/2003. Il prévoyait la
mise en ceuvre d'une zone d'activité
économique mixte et d'une zone
d’activité économique spécifique de
grande distribution pour les parcelles
/ inscrites en zones d’aménagement a
caractére industriel. La modification n’a
jamais été approuvée

. Le site est entierement repris dans
les aléas d'inondation (risques élevé
et moyen sur plus de 50% de la
superficie)

e Présence d'une zone d’espaces verts
attenante qui est recouverte par un
périmétre d'intérét paysager

CONCLUSION :
Ce site n’est pas retenu compte tenu des risques d’inondation.

La connexion au réseau routier pourrait étre également problématique dans I'optique de I'arrivée d’un service public
et équipement communautaire.

Afin de mettre en ceuvre le site, il y aurait également lieu d’élaborer un dossier de modification du Plan de Secteur.
Il s’agit d'une procédure généralement longue. Il serait également envisageable de déposer une demande de permis
dérogatoire.
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2.5.3.5 SITEN® 5 ZACC « BOULEAUX/LOUVRANGES » PARTIE SUD (COTE VIEUSART)

Localisation au Plan de Secteur

LEGENDE

) eermemre

m Intérét paysager au Plan de secteur (PIP)
PLAN DE SECTEUR
I Habitat
' Habitat a caractére rural
m Services publics et équipements communautaires
Loisirs
| Aclivité économique mixie
| [ Actvite economique industrielle
1 ’ Extraction
| =] Aménagement communal concerté

= différe &

Agricole
B Forestiere
. Espacesverls
Parc
- Eau
Zone non aflectée ("zone blanche”)
FOND DE PLAN

Communes vaisines

t::s Limite communale

| ' | Parcelles

FIGURE 41 : LOCALISATION AU PLAN DE SECTEUR — (SOURCE : GEOAPPS.WALLONIE.BE & AGORA)

Carte des contraintes

LEGENDE

[ Permetre
Permis d'urbanisation
* du patrimoine cullurel i

| % Monumentclassé
2 D Ensemble architectural
| Aléa d'inondation (Version 2016)
" Aléa tres faible
Aléa faible
| Aléamoyen
[0 Aia dtevs
Captages
A Caplages
[E== 7ones de prévention forfailaires
m Zones de surveillance arrétées
| W Zones de prévention arrélées
FOND DE PLAN
! Communes voisines
E Limite communale
[ | Parcelles
[__-~ Fond Plan: Orthophotos 2018

FIGURE 42 : CARTE DES CONTRAINTES — ORTHOPHOTOPLAN 2018
(SOURCE DONNEES : GEOAPPS.WALLONIE.BE & CARTOGRAPHIE AGORA)
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Analyse du site

CRITERES DE SELECTION

Localisation au sein du Plan de Secteur Accessibilité
bi-pdle

o  Accessibilité
intéressante puisque
le site est attenant a
la N25 et jouxte la

'Polsmon geggrgphlque Site repris en zones E411 (en ce compris
intéressante vis-a-vis de la ; ik
i . 17,92 ha aménagement  communal I'échangeur 8)
Ville de Wavre et Louvain- 2 o ;
concerté et d’habitat e Des aménagements

la-Neuve , i
devraient étre
réalisés pour se
connecter aux

différentes voiries

AUTRES CRITERES

Intention de(s) Particularités Présence ou I’absence de
projet(s) de la situation de droit contrainte(s) a l'urbanisation

"o L'urbanisation du périmétre peut étre
contrainte par la largeur présente le
long de la N25. Celle-ci est inférieure a
140 m
e Sud du site repris au sein d'un
permis d'urbanisation qui date du | ¢ relief du site qui est relativement
02/08/1968 : marqué en direction du ruisseau de
Louvranges (au sud)

/ e Présence d'une zone forestiére
attenante qui ’e.st’nj,couverte par o La présence d’un contexte paysager
un périmétre d'interét paysager pouvant étre qualifié d'intéressant

e Un milieu bati « rural » a préserver

e Le site enclave les espaces culturels
Columban

"CONCLUSION : o
Ce site n’est pas retenu étant donné la nécessité de maintenir le contexte paysager local et ’accés a PE411
et la N25.

Par ailleurs, le relief et la structuration de I'espace non béti pourraient contraindre I'urbanisation du périmetre, ainsi
que la présence des espaces culturels Columban, qui mangent un espace considérable au coeur du périmétre du
site. Ajoutons que Purbanisation sud du site devrait étre évaluée au regard de son environnement non bati et de la
présence d’un couvert végétal.
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2.5.3.6 SITEN’ 6 ZACC « BOULEAUX/LOUVRANGES » PARTIE SUD - ND DES CHAMPS

Localisation au Plan de Secteur

LEGENDE

O rermetre

m Intérét paysager au Plan de secteur (PIP)
PLAN DE SECTEUR

B Hebitat

' Habitat & caractére rural

5:::] Services publics et équipements communautaires
. Loisirs

| Activité économique mixte

I Activité économique industrielle

’ Extraction

[ .
RX] différé a

Agricole

I - Foresliére

CHAUMONTGISTOUX | " gcoacac verts

Parc
N e
Zone non affectée (“zone blanche”)
FOND DE PLAN
9 Communes voisines
£ Limite communal
imite communale

] Parcelles

FIGURE 43 : LOCALISATION AU PLAN DE SECTEUR — (SOURCE : GEOAPPS.WALLONIE.BE & AGORA)

Carte des contraintes

LEGENDE

) rermemre

Parmis d'urbanisation
Schéma d'oriontation local (CoDT SOL)
* | ire du palrimoine cullurel i
% Monument classé
] Ensambto architoctural
Aléa d'lnondation (Version 2016)
Aléa lrés faible
Aléa faible
<. Aéamoyen
[0 Agadleve
Captages
A Caplages
E Zonos de prévention forfsitaires
(I zones de surveiiance amétées
{7777 zones da prévention amétées
FOND DE PLAN
" Communes voisines

[: Limite communale

. Parcelles
; - Fond Plan: Orthopholos 2018

CHAULIONT.GISTOUX

FIGURE 44 : CARTE DES CONTRAINTES — ORTHOPHOTOPLAN 2018
(SOURCE DONNEES : GEOAPPS.WALLONIE.BE & CARTOGRAPHIE AGORA)
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Analyse du site

CRITERES DE SELECTION

Localisation au sein du Plan de Secteur Accessibilité
bi-pole

o Faible connexion aux
infrastructures autoroutiéres
et routieres (E411 ou encore
échangeur 8)

Position géographique
intéressante vis-a-vis de la ,

; . 19,27 ha aménagement N . . o
Ville de Wavre et Louvain- SRS T I—— Accés sous-dimensionné via
la-Neuve sortie de la N25 chemin de

Vieusart

Site repris en zone

e Site enclavé

AUTRES CRITERES

Intention de(s) Particularités de la situation de | Présence ou I'absence de contrainte(s)
projet(s) droit a l'urbanisation

o Le relief a certains endroits

- e La présence du ruisseau de Louvranges

Présence d’une zone d'espaces verts au sud qui pourrait contraindre
/ attenante qui est recouverte par un aménagement de la ZACC -> ouverture
périmétre d'intérét paysager du site

e La présence d’une structure boisée au
sein du périmétre

CONCLUSION :

Ce site n’est pas retenu compte tenu de son isolement. La connexion avec les infrastructures de
communication d’envergure est a fortement améliorer. L'urbanisation de ce périmétre demanderait un
déboisement conséquent. Ajoutons & cela la présence du ruisseau de Louvranges au sud du périmétre qui pourrait
contraindre 'aménagement du site.

10 juin 2021 Page 73/ 268



SCHEMA D’ORIENTATION LOCAL - ZACC « BOULEAUX / LOUVRANGES »

2.5.3.7 SITEN°_7 CHEMIN DU TRY

Localisation au Plan de Secteur

LEGENDE

3 rermerre

m Intérét paysager au Plan de secteur (PIP)

PLAN DE SECTEUR

B Hevitat

' Habitat 4 caractére rural

{7071 Services publics et équipements communautaires

e

[ Loisirs

& Activité @conomique mixte

- Activité économique industrielle

’ Extraclion

B30 Ame différé a i
Agricole

- Foresfigre
" Espaces verts
Parc
- Eau
Zone non alfectée (“zone blanche")
FOND DE PLAN
Communes voisines

4 r Limite communale

i Parcelles

FIGURE 45 : LOCALISATION AU PLAN DE SECTEUR — (SOURCE : GEOAPPS.WALLONIE.BE & AGORA)

Carte des contraintes

LEGENDE

| C)rermerre
Permis d'urbanisalion
. Schéma dorientation local (CoDT §OL)
* I ire du p ine culture! i
%  Monument classé
D Ensemble architectural
Aléa d'inondation (Version 2016)
' Aléatres faible
Aléa faible
= " Neéa moyen
77 Néadleve
Captages
A Captages
% Zones de prévention forfaitaires
[T Zones de surveillance amétees
Zones de prévention arrétées
FOND DE PLAN
: Communes voisines
E Limite communale
L'_____} Parcelles
{1 Fond Pian: Orthophotos 2018

FIGURE 46 : CARTE DES CONTRAINTES — ORTHOPHOTOPLAN 2018
(SOURCE DONNEES : GEOAPPS.WALLONIE.BE & CARTOGRAPHIE AGORA)
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Analyse du site

CRITERES DE SELECTION

Localisation au sein du Plan de Secteur Accessibilité
bi-pole

e Aucune connexion aux
infrastructures autoroutieres et
routieres d'envergure

Site repris en zones

Position géographique aménagement . - N
centrale t0,67 ha communal concerté et Reseap de v‘ome attenant &
dhabitat caractére trés local, en

urbanisation semi-rurale

e Site trés enclavé
AUTRES CRITERES

Intention de(s) projet(s) Particularités Présence ou l’absence de
de la situation de droit contrainte(s) a 'urbanisation

e Le milieu bati résidentiel

Présence d'une zone forestiére existant
/ attenante qui est recouverte par un
périmétre d’intérét paysager e La présence dune structure

boisée au sud et a I'est

CONCLUSION :

Ce site n’est pas retenu compte tenu de son isolement extréme.
Aucune connexion aux infrastructures de communication d’envergure n'est aménagée.

La mise en ceuvre d’un équipement communautaire pourrait induire des impacts significatifs sur les milieux bétis et
non bétis existants.
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2.5.3.8 SITEN°_8 BELLE VOIE - JASSANS

Localisation au Plan de Secteur

LEGENDE

/ D PERIMETRE

m Intérét paysager au Plan de secleur (PIP)

PLAN DE SECTEUR

- Habitat

) ' Habitat a caractére rural

i_‘;:{ Services publics et équipements communautaires
. Loisirs

[j Activité économique mixte

- Activilé économique industrielle

’ Extraction

[

E2X] Ame différé &

Agricole

- Forestiére

- Espaces verts

Hé

Pare
- Eau

Zone non alfectée (“zone blanche")
FOND DE PLAN

Communes voisines

!::3 Limite communale
E:l Parcelles

0 005 01

FIGURE 47 : LOCALISATION AU PLAN DE SECTEUR — (SOURCE : GEOAPPS.WALLONIE.BE & AGORA)

Carte des contraintes

LEGENDE

3 eerivetre

Permis d'urbanisation
_ Schéma dorientation focal (GoDT SOL)
* | ire du patimoine culturel immobili
%  Monument classé
| D Ensemble architectural
Aléa d'inondation (Version 2016)
~ Aléatrés faible
Aléa faible

7 Aléa moyen
[ Aéaéleve
Captages

A Caplages
E Zones de prévention forfaitaires
Zones de surveillance arrétées
Zones de prévention amétées
FOND DE PLAN

| "1 communes voisines

- E Limite communale

E Parcelles

{1 Fond Pan: Orthophotos 2018

FIGURE 48 : CARTE DES CONTRAINTES — ORTHOPHOTOPLAN 2018
(SOURCE DONNEES : GEOAPPS.WALLONIE.BE NOV 2019 & CARTOGRAPHIE AGORA)
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Analyse du site

CRITERES DE SELECTION

Localisation au sein Superficie Plan de Secteur Accessibilité
du bi-péle

e Aucune connexion aux infrastructures
autoroutiéres et routiéres d’envergure

e L’acceés s'effectue via un pont SNCB a
une bande de circulation avec feux

Position géographique o . -
gRegeie régissant la circulation en alternance

centrale Site repris en zones
aménagement communal . i -
11,49 ha cohcerts &t seivices ® Site enclavé comme le précise le
publics g Schéma de Développement
Communal d'Ottignies-Louvain-la-

communautaires 126 . s
Neuve'?® : « malgré sa  proximité

relative avec les gares d'Ottignies et de
Limal, cette ZACC n’a jamais été
« animée » par les édiles communaux,
en grande partie ici aussi a cause des
difficultés d’accessibilité actuelles »'?7

AUTRES CRITERES

Intention de(s) projet(s) Particularités Présence ou l’absence de
de la situation de droit contrainte(s) a 'urbanisation

e Site inscrit au Schéma de
Développement Communal
d'Ottignies-Louvain-la-Neuve—>
ZACC 1 «Belle-Voie» a
/ Limelette /

e Ce document entend affecter
cette ZACC en zone
résidentielle et priorité 2128

CONCLUSION :
Ce site n’est pas retenu compte tenu de son enclavement.

Il ne dispose pas d’une connexion directe avec la N238. Par ailleurs, le SDC d'Ottignies-Louvain-la-Neuve entend
affecter cette ZACC a du résidentiel.

126 Apciennement Schéma de Structure Communal - SDC adopté définitivement par le Conseil communal d'Ottignies le 21/02/2017
et entrée en vigueur le 03/07/2018

27 Lien:

https:/Awww. le.be/url?sa=t&rct=j&
%2F%2Fwww.olln.be%2F documents%2Fra-vision-scha-ma-de-structure livre-3-la-structure-territoriale 13 10 2015. =
a5c_yl-fudx SDC - « 3. La structure territoriale » - « 7.3. Priorité 2 » - ZACC 1 « Belle-Voie » a Limelette », p.46/49. - Agora

128 SDC - « 3. La structure territoriale » - « Priorité 2 — Urbanisation envisagée & moyen terme 2025-2035 », p.45/49. - Agora

DS 10 juin 2021 Page 77/ 268



SCHEMA D’ORIENTATION LOCAL - ZACC « BOULEAUX / LOUVRANGES »

2.5.3.9 SITEN° 9 GENISTROIT

Localisation au Plan de Secteur

LEGENDE

Ceermeme

P~/ neret paysager au pian ae secteur PIP)
PLAN DE SECTEUR

B Habia

@ Haviara caractere rural

== publics et
Lt; Lolsirs
77| Actwite économique mixte

[ Actiite économique Industrietie

AV exrscton
Xl aftere a

Agricoi
I Foresters
¢ Espacesverts

Parc
| EN

Zane non afreciée ("zone bianche")
FOND DE PLAN

_ Communes volsines

2"k Lmie communae

Parcetes

FIGURE 49 : LOCALISATION AU PLAN DE SECTEUR — (SOURCE : GEOAPPS.WALLONIE.BE & AGORA)

Carte des contraintes

LEGENDE
) permetre
Permis d'urbanisation
Schéma d'orientation local (CoDT SOL)
* | ire du patimoine culturel i
%  Monument classé
D Ensemble architectural
Aléa d'inondation (Version 2016)
Aléa trés faible
Aléa faible
" Aléa moyen
[ Aisadleve
Captages
A Caplages
E Zones de prévention forfaitaires
[U_Ui Zones de surveillance arrétées
M Zones de prévention arétées
FOND DE PLAN
[ Communes voisines
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